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Tell I. Motive und Leitsatze zur raumlichen
Entwicklung

A.Motive zur rdumlichen Entwicklung

e Lech soll Dorf bleiben: Die Ursprunglichkeit und Authentizitat von Lech soll langfristig
in nachhaltiger Weise bewahrt und die Erhaltung des gewachsenen dorflichen
Charakters auch zukiinftig gewahrleistet werden. Lech soll dabei auch in Zukunft nicht
nur Wirtschaftsraum, sondern vor allem Lebensraum sein.

e Lech st zukunftsfahiger Lebensraum: Sicherung eines zukunftsféahigen
Lebensraumes Lech durch Erhaltung eines lebenswerten und leistbaren Ortes. Lech ist
insbesondere  Wohnort fir die ortsansassige Bevdlkerung, sodass deren
Lebensraumbedurfnisse durch ein ausreichendes Angebot an einem angemessenen
und leistbaren Wohnraum und sozialer Infrastruktur abgedeckt werden muissen.

e Lech ist hochwertiger Lebensraum fir alle Generationen: Lech bietet seinen
Blrgern ein qualitativ hochwertiges Angebot an sozialer Infrastruktur. Die bestehende
Infrastruktur wird bestmdglichst genutzt und ein Ausbau der sozialen Infrastruktur
unterstutzt.

e Lech setzt auf Wachstum von Innen: Lech braucht ein angepasstes Wachstum. Ziel
ist die Erhaltung der bisherigen dorflichen Bau- und Siedlungsstruktur sowie deren
Integration bzw. Verzahnung mit dem gegebenen Landschaftsraum. Im Mittelpunkt steht
ein nachhaltiges und ortsvertragliches Wachstum innerhalb der Siedlungsréander.
Wachstum bedeutet nicht nur Quantitat. Qualitat hat Vorrang.

e Lech ist Gastgeber: Das Fundament fiir die Tourismusdestination Lech bilden
Familienbetriebe, Bergbahnen, Schigebiet und die starke traditionelle Verwurzelung
einer Gastgeberkultur. In Lech ist der Erholungssuchende nicht nur auf Urlaub, sondern
zu Gast. Aufbauend auf dieses traditionelle Gefiige, sieht die Gemeinde Lech es als
Verpflichtung an, den langfristigen Erhalt der Familien- und Gastgeberstruktur zu
unterstutzen.

e Lech ist eine international bekannte Tourismusdestination: Lech soll eine
international bekannte Topdestination im Bergtourismus bleiben, die etablierten
Qualitaten im Winter halten und die Qualitaten des Sommers in den Bergen starker in
Wert setzen.

e Lech zielt auf Qualitat statt Quantitat: Qualitat bedeutet auch, dass in Lech nicht mehr

als 10.000 Gastebetten angeboten werden und die Natur- und Freiraume im Winter und
Sommer nicht Uberfrequentiert sind.
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e Lech bleibt fihrender Wintersportort: Lech bleibt der Inbegriff eines Winterurlaubes.
Qualitat und Innovation auf allen Linien wird die Destination Lech weiter tragen.

e Lech steht fir Bergsommer: Lech setzt auf eine nachhaltige Starkung des
Sommertourismus.

e Lech hat fur kalte Betten keinen Platz: Der Ort Lech lebt von warmen Betten und
einem positiven Wachstum des Bettenangebotes.

e Lech ist alpine Kulturlandschaft: Seit der Besiedlung des oberen Lechtals lebt die
Bevolkerung von Lech im Einklang mit der Natur und gestaltet diese nachhaltig. Auch
wenn sich die Rahmenbedingungen uber die Jahrhunderte hinweg geadndert haben,
besteht ein wichtiger Auftrag fur Lech im Erhalt und der Pflege der alpinen
Kulturlandschaft. Diese nachhaltige Weiterentwicklung erfolgt im Verbund mit der
Landwirtschaft und dem Tourismus.

e Lech ist Naturraum: Erhalt der nicht erschlossenen Berglandschaften und deren sanfte
bzw. naturvertragliche touristische Nutzung. Natur und Umwelt sind als
Grundvoraussetzungen einer qualitatsbetonten Gesamtentwicklung von Lech zu pflegen
sowie vor Schadigungen und Stérungen zu bewahren. Zukinftige ErschlieBungen in
Form von kleinrGumigen Erganzungen und Verbindungen sind nur im Zusammenhang
mit Verbesserungen und einer umfassenden Qualitdtssicherung hinsichtlich der
wirtschaftlichen und naturraumlichen Grundlagen mdglich.

e Lech ist Kulturraum: Die Landschaft, der Dorfcharakter und der Tourismus pragen den
Kulturraum Lech. Als touristische Destination ist Lech bemuht, Kultur & Geist
internationalen Zuschnitts einen Ort der Begegnung anzubieten, wahrend die ldentitat
der Gemeinde aus der Ortlichen und regionalen Kultur und den damit verbundenen
Werten schopft.

e Lech ist ganzjahrig erreichbar: Fur den Lebens- und Wirtschaftsraum Lech ist es von
grundlegender Bedeutung, dass die bewohnten Siedlungsgebiete der Gemeinde
ganzjahrig gefahrenlos erreichbar sind.

e Lech ist kein Durchfahrtsort, sondern Aufenthaltsort: Um eine moglichst hohe
Lebensqualitdt fur alle Bewohner und Gaste zu bieten, darf Lech kein stark
frequentierter Durchfahrtsort sein. Nur der unbedingt erforderliche Quell- und Zielverkehr
ist sicherzustellen, wahrend der Durchgangsverkehr minimiert wird.

e Lech hat ein ortsvertragliches Verkehrssystem: Der ortsinterne Verkehr wird durch
verkehrstechnische und organisatorische Ma3nahmen auf ein Mindestmalf reduziert. Es
werden insbesondere MafRnahmen zur Verlagerung auf den o6ffentlichen Verkehr und
Okologisch vertragliche Verkehrstrager unterstitzt.
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e Lech wird gepragt durch Landwirtschaft: Die Landwirtschaft produziert qualitativ
hochwertige Lebensmittel in jener Landschaft, die Lech pragt und die Grundlage des
Tourismus darstellt. Insbesondere der Sommertourismus hangt unmittelbar mit einer
funktionierenden produktiven Landwirtschaft zusammen. Die Absicherung und
Forderung einer flachendeckenden Bewirtschaftung durch Starkung der Betriebe und
Kooperation mit dem Tourismus, ist ein grundlegendes Erfordernis in Lech.

B.Leitsatze zur rAumlichen Entwicklung

1. Lebensraum Lech

1.1 Lech ist nicht nur Tourismus- bzw. Wirtschaftsstandort, sondern
zukunftsfahiger Lebensraum fir alle Generationen

Lech ist nicht nur Wirtschaftsraum, sondern vor allem Lebensraum, welcher auch in allen
kinftigen Generationen noch von jenen Menschen gestaltet werden soll, die in Lech leben.
Ein zentraler Teil dieses Lebensraumes ist die Kultur, die Dorfgemeinschaft und das
gemeinsame Miteinander aller Generationen.

Die Gemeinde Lech befindet sich dabei in einer besonderen Situation, da sich Lech im Laufe
der letzten 100 Jahre von einem Bergdorf zu einer international renommierten
Tourismusdestination entwickelt hat und der Lebensraum erheblich durch den Tourismus als
Wirtschaftsraum gepragt ist. Um die Identitat der Gemeinde zu bewahren, ist es wichtig,
dass der Lebensraum nicht durch den Wirtschaftsraum Uberpréagt bzw. im schlechtesten Fall
ersetzt wird. Die gewachsene Alltagslandschaft von Lech wirde damit seine urspriingliche
Bedeutung als multifunktionaler Lebensraum und Identifikationsort verlieren und mehr und
mehr zum reinen Wirtschaftsstandort und Freizeitraum degradiert werden. Dies gilt es zu
verhindern, indem der Lebensraum fiir die Bewohner von Lech zukunftsfahig
weiterentwickelt wird und neben der wirtschaftlichen Basis grundlegende Bedurfnisse, wie
Wohnen und soziale Infrastruktur, generationsiibergreifend zugénglich gemacht werden.
Lech darf nicht reine Kulisse fur den Tourismus sein, sondern muss dauerhaft mit Leben
geflllt werden. Der Lebens- und Wirtschaftsraum lebt vielmehr von einer gegenseitigen
Abhangigkeit, indem das Motiv ,zu Gast in Lech* auf dem Fundament einer Belebung und
eines funktionierenden Dorflebens aufbaut. Dies schliel3t in besonderer Weise die Sicherung
von ,warmen Betten“ mit ein.

Auf die Erhaltung des Lebensraumes zielt auch das in 8§ 2 Abs. 2 lit a RPG
Raumplanungsgesetz (RPG) des Landes Vorarlberg definierte Ziel der "nachhaltigen
Sicherung der rdumlichen Existenzgrundlagen der Menschen, besonders fir Wohnen und
Arbeiten" ab. Mit dieser Zielsetzung ist sowohl die Deckung des eigenen Wohnbedarfes der
Lecher Bevdlkerung, als auch die wirtschaftliche Grundlage durch einen hochstehenden
Tourismus verbunden. Die besondere Herausforderung in Lech liegt in der Herstellung eines
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Gleichgewichtes zwischen einem sozial vertraglichen Wohnungsmarkt, einer hochwertigen
Infrastrukturausstattung, einem kulturellen Angebot und einer erfolgreichen Tourismusbilanz,
welche die ortliche Wirtschaft und Arbeitsplatze sichert. Dieses Gleichgewicht ist insofern
gefahrdet, als dass infolge des Erfolges als Destination zunehmend Begehrlichkeiten in
Verbindung mit hochpreisigen Vermarktungsmdglichkeiten von Immobilien entstanden sind.
Die Folge ist, dass durch die spekulativen und immer hoéher werdenden Preise fir
Grundsticke und Wohnungen der ortsansassigen Bevdlkerung die Befriedigung der Wohn-
und Gemeinbedlrfnisse zunehmend erschwert wird und damit die Grundlage des
Lebensraumes von Lech untergraben wird. Verstarkt wird diese Problematik durch den
begrenzt verfigbaren Dauersiedlungsraum, in welchem die raumlichen Existenzgrundlagen
der Bevolkerung untergebracht werden mussen. Vor dem Hintergrund der vorhandenen
Altersstruktur der Bevolkerung muss die Gemeinde Lech als Wohnort bzw. Lebensraum flr
junge Familien attraktiv bleiben. Damit einher geht insbesondere das Ziel der Schaffung
eines bedurfnisgerechten und erschwinglichen Wohnraumangebotes fir alle Generationen
der Lecher Bevolkerung.

Mit Blick auf die Zukunft ist es von grundlegender Bedeutung, dass die Lebensqualitat
langfristig erhalten und die Spielrdume fir zukiinftige Generationen gesichert werden. Alle
Entscheidungen sind daher im Hinblick auf zukilnftige Entwicklungsspielraume und
Handlungserfordernissen zu treffen. Dies macht es auch erforderlich, dass bei politischen
Entscheidungen die nicht wirtschaftlich motivierten Interessen und Belange der
ortsansassigen Bevolkerung in gleicher Weise bertcksichtigt werden, wie wirtschaftliche
Aspekte. Die Handlungsweise von Lech stitzt sich auf die drei Saulen der Nachhaltigkeit und
versucht ein Gleichgewicht zwischen wirtschaftlicher, sozialer und auch 0kologischer
Entwicklung herzustellen. Eine zentrale Aufgabe der Gemeinde ist es, im Rahmen ihrer
Moglichkeiten im Sinne dieser grundlegenden Ziele zu intervenieren.

Die Zukunft von Lech basiert auf einem erlebbaren Dorf, welches nur in Verbindung mit
entsprechenden Rahmenbedingungen aufrecht erhalten wird. Hierzu gehodren einerseits eine
ganzjahrig funktionsfahige Infrastruktur und Grundversorgung (taglicher Bedarf,
Dienstleistungen, Bildung, Kultur etc.) sowie eine intakte Wirtschaft- bzw. Tourismusstruktur.
Andererseits muss leistbarer Wohnraum fir die Bevolkerung zur Verfligung stehen.

Eine besondere Herausforderung besteht im effizienten Umgang mit dem begrenzten
Dauersiedlungsraum auf dem Gemeindegebiet, wodurch ein nachhaltiger Umgang mit
Flachenressourcen und eine Abwéagung unterschiedlicher Nutzungsanspriiche (Wohnen,
Landwirtschaft, Tourismus, Natur etc.) im Sinne der Entwicklungsziele der Gemeinde
erforderlich ist. Die Nutzung der vorhandenen Standortqualititen muss gleichwertig auf
Flachenanspriiche und Bewohner verteilt werden, wobei in diesem Zusammenhang der
Lebensraum Lech als Ubergeordnetes Ziel im Mittelpunkt steht.

MalRnahmen:

e Zukunftsfahiges und nachhaltiges Flachenmanagement

e Starkung der Wohnfunktion mittels vorausschauender und aktiver Bodenpolitik der
Gemeinde zur Sicherung von leistbarem Wohnraum und sozialer Infrastruktur
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e Forderung von leistbarem Wohnen fiir die ortsansassige Bevolkerung (vgl. Pkt. 4.1ff)

e Aktive Anwendung von raumplanerischen Steuerungsinstrumenten zur Sicherstellung
bzw. Verbesserung der wirtschaftlichen, sozialen und 6kologischen Grundbedirfnisse
der Bevolkerung

e Vermeidung von spekulativen Entwicklungen am Bodenmarkt mittels raumplanerischer
Instrumente und aktiver Bodenpolitik der Gemeinde

e Erhaltung und Entwicklung der sozialen, kulturellen und technischen Infrastruktur und
deren Ausstattungsqualitat

o Kooperationen und Netzwerke innerhalb der Bevolkerung, der Tourismusbetriebe, der
Schiliftbetreiber und der Gewerbetreibenden férdern.

1.2 Lech soll Dorf bleiben: Erhalt des dorflichen Charakters und der
dorflichen Struktur von Lech

Die Gemeinde Lech tritt als Tourismus- und Wohngemeinde auf, deren touristische
Attraktivitat und Qualitdt als Lebensraum neben den landschaftlichen Gegebenheiten
insbesondere auf der Erhaltung des dorflichen Charakters beruhen. Die dorfliche Struktur
konnte bis heute erhalten werden. Dementsprechend wird gemald den Festlegungen des
bisherigen Raumlichen Entwicklungsleitbildes der Gemeinde der Ansatz ,Lech soll Dorf
bleiben* gezielt weiter verfolgt. Das sich daraus ergebende Standortkapital ist unter
Bewahrung des dorflichen Erscheinungsbildes gezielt zu nutzen, wobei neben der
Positionierung als touristische Marke, ausreichend Raum fir die Bedirfnisse und
Entwicklungsvorstellungen der ansassigen Bevolkerung zu gewahrleisten ist.

Der Wert von Lech und die damit verbundene Lebensqualitét setzt sich nicht zuletzt aus dem
.gebauten Dorf* und dem ,gelebten Dorf* zusammen. Das gebaute Dorf vereint hierbei
baukulturelle, architektonische und 6konomische Aspekte, wahrend das gelebte Dorf
insbesondere soziale Gesichtspunkte beinhaltet. Beides leistet einen unverzichtbaren
Beitrag zur Identitatsbildung.

Der erkennbare ursprungliche dorfliche Charakter von Lech soll auch zukinftig unter
Erméglichung von zeitgemaRen Neu- und Umbauten erhalten werden. Das dorfliche
Erscheinungsbild von Lech ist zusammen mit dem Landschaftsraum neben der Funktion als
Grundkapital fur den Tourismus, vor allem ldentifikationsraum flr die Bevdlkerung. Vor
diesem Hintergrund ist eine behutsame Baumassenentwicklung, die im Einklang mit dem
Dorfcharakter steht, zu verfolgen.

Um das ,gelebte Dorf* als Fundament fir die Zukunft abzusichern, ist dieses in seiner
vielfaltigen sozialen und kulturellen Ausprdgung zu unterstitzen, wobei als Grundlage dazu
eine gute Ausstattung mit sozialen, kulturellen und freizeitbezogenen Angeboten zu
gewabhrleisten ist.
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MalRnahmen:

e Beachtung von Parametern wie Malstablichkeit, Kornung, Gliederung und
Hohenstruktur im Rahmen von Neu- und UmbaumalRnahmen

e Ortsvertragliche Baumassenentwicklung unter Berlcksichtigung der Topografie (,mit
dem bestehenden Geldnde bauen®) und des Baubestandes

e Konzentration von frequenzbringenden Nutzungen (Handel, Dienstleistungen, Kultur,
Bildung, Soziale Einrichtungen) im Ortszentrum von Lech

e Forderung des Gemeinschaftslebens durch Erhalt, Verbesserung und Ausbau von
Einrichtungen fur Kultur und Freizeit

e Zur Starkung des sozialen Lebens und des dorflichen Charakters ist der Ortsraum
aufzuwerten und auch auszuweiten und ist die Schaffung von attraktiven
Begegnungsraumen anzustreben. Die Standortentscheidungen der Gemeinde sind so
zu treffen, dass diese einen aktiven Beitrag zur Belebung des Dorfes leisten.

1.3 Kooperationen als Grundlage fur eine qualitatsorientierte zukunftsfahige
Entwicklungspolitik in der Gemeinde Lech

Die Gemeinde Lech verfolgt eine entwicklungspolitische Strategie der Kooperation, welche
sich der stark eigentimergepragten Entwicklung in Lech und Zirs als Basis flr eine
nachhaltige Entwicklung und fur eine Positionierung der Gemeinde im touristischen
Wettbewerb zu Nutzen macht. Die Konkurrenzsituation im touristischen Umfeld macht es
erforderlich, dass aus der Eigentimerstruktur in den Lecher Tourismusbetrieben durch
Kooperation Starken entwickelt werden, um eine starke Position im Wettbewerb mit anderen
Destinationen aufzubauen. Auf diese Weise konnen die durch die vorhandene
Eigentimerstruktur hervorgerufenen grof3enbedingten Nachteile abgefangen werden und
gleichzeitig deren Starken genutzt und in den Vordergrund gestellt werden. Die bestehenden
Institutionen treten daher kinftig noch starker unter einer gemeinsamen Dachmarke und
einer Destination auf. Innere Widerstande und innere Konkurrenz werden in grof3stmoglichem
Malf3 durch Kooperation ersetzt.

MalRnahmen:

e Sicherung und Verbesserung der Kooperationsqualitdt zwischen Betrieben und
Branchen sowie auch den Einrichtungen der Gemeinde

e Aufbau einer Kooperationsqualitat und eines damit verbundenen Regelwerkes

e Unterstiitzung von Netzwerken

e Kooperationen unterschiedlicher Partner unterstiitzen
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2. Siedlungsentwicklung und Ortsraum

2.1 Lech konzentriert sich auf die Siedlungsentwicklung im Innern und
verzichtet auf gro3e Siedlungsausdehnungen.

Die weitere bauliche Entwicklung der Gemeinde Lech erfolgt vorrangig innerhalb der
Siedlungsréander. Eine Ausweitung des Siedlungsgebietes Uber die Siedlungsrander hinaus
ist grundsatzlich nicht vorgesehen. Dementsprechend wird vorrangig der bestehende
Siedlungsbereich unter Beriicksichtigung der ortsbaulichen Qualitatssicherung und einer
aufeinander abgestimmten Nutzungsstruktur behutsam weiterentwickelt. In der zeitlichen
Abfolge der erforderlichen Neuausweisungen von Bauflachen sind dabei zuerst die als
Bauerwartungsflachen ausgewiesenen Bereiche zu nutzen.

Die Bereiche auRerhalb des festgelegten Siedlungsrandes sind von weiteren baulichen
Entwicklungen grundsatzlich frei zu halten. Ausnahmen dazu betreffen zum einen die
Sicherung von Bestandsgebduden im Sinne der Bestandsregelung gem. den gesetzlichen
Bestimmungen. Zum anderen sind kleinrdumige bauliche Entwicklungen auf3erhalb des
Siedlungsgebietes mdglich, wenn die Ziele der Raumplanung nicht gefahrdet sind und die
zugrunde liegenden Projekte einen besonderen Beitrag zur Erreichung der Entwicklungsziele
der Gemeinde leisten. Geplante bauliche MafRnahmen aullerhalb der Siedlungsrander
erfordern grundsatzlich eine fundierte raumplanungsfachliche Beurteilung des jeweiligen
Projektes und die verbindliche Sicherung sowohl der Raumplanungsziele als auch der
Entwicklungsziele der Gemeinde. Auf3erhalb der Siedlungsrédnder werden fir solche
Ausnahmefalle insbesondere Sondergebietswidmungen vorgesehen. Wie auch innerhalb der
Siedlungsrander sind dabei die vorhandenen Gegebenheiten (Griinelemente, Topografie,
Landschaftselemente, etc.) zu beriicksichtigen und die erforderliche Infrastruktur und
Verkehrsflachen abzusichern.

Insbesondere sind dabei bauliche Entwicklungen auferhalb der Siedlungsgebiete unter
Beachtung der o.a. Vorgaben fir folgende Bereiche vorstellbar:

- Wohnraum fir die ortsansassige Bevdlkerung (insbesondere gemeinnttziger Wohnbau),
welcher im Zusammenhang mit einer ganzjahrigen Wohnnutzung steht

Um das Ziel der Wohnraumbeschaffung flr gemeinnitzige Zwecke zu unterstitzen,
konnen etwa unmittelbar am Siedlungsrand gelegene Flachen, die aullerhalb des
Siedlungsrandes liegen, fir geférderten Wohnbau in Anspruch genommen werden.
Voraussetzung hierflr ist das Vorliegen eines entsprechenden Bedarfes und die
Vereinbarkeit mit ortsbaulichen Zielsetzungen bzw. den Entwicklungszielen der
Gemeinde Lech.

- Infrastruktureinrichtungen, die der Bevolkerung oder der Wirtschaft - insbesondere dem
Tourismus - zugutekommen und die mit den Belangen des Natur- und
Landschaftsschutzes sowie des Landschaftsbildes in Einklang zu bringen sind.

- Gewerbliche Einrichtungen, die zur Sicherung einer gewerblichen Infrastruktur in Lech
dienen
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- Kooperative Projekte, welche in einem Zusammenschluss mehrerer Interessentrager
einen entsprechend bedeutenden Beitrag zur Erreichung der kommunalen
Entwicklungsziele leisten.

MalRnahmen:

e Erhalt des bestehenden Siedlungsrandes in der derzeitigen Ausdehnung

e Prioritdare Nutzung von Bauerwartungsflachen innerhalb der Siedlungsrander unter
Sicherstellung der widmungskonformen Verwendung

e Behutsame Nachverdichtung unter Berticksichtigung des doérflichen Charakters

e Widmungen insbesondere in Form von Sondergebietswidmungen auferhalb des
Siedlungsrandes nur im Einklang mit den Raumplanungszielen und wenn dadurch ein
wesentlicher Beitrag zur Erreichung der Entwicklungsziele der Gemeinde geleistet wird
(z. B. Sondergebietswidmung fur gemeinnitzigen Wohnbau).

2.2 Sicherstellung einer hohen baulichen Qualitat durch Anwendung von
geeigneten Steuerungswerkzeugen auf Basis einer qualifizierten
Raumplanung

Die weitere bauliche Entwicklung von Lech hat als wesentliches Motiv den dorflichen
Charakter im Einklang mit den landschaftlichen Qualitdten zu berilicksichtigen sowie als
zentrales Instrument den Bebauungsplan der Gemeinde Lech zu beachten.
Dementsprechend sollen im Bebauungsplan insbesondere die weitere
Baumassenentwicklung und die Baunutzungszahl (BNZ) unter Berlcksichtigung eines
gualitatsorientierten Planungsverstandnisses weitergefiihrt werden. Eine Fortschreibung des
Bebauungsplanes ist aufbauend auf den Zielen des Raumlichen Entwicklungskonzeptes
vorgesehen. Im Rahmen dieser Fortschreibung soll durch mdglichst einfache Regelungen
sichergestellt werden, dass die bestehende BNZ nicht zulasten der ortsbaulichen Qualitat
umgangen werden kann. Demnach ist es angesichts der bisherigen Praxiserfahrungen in
Lech notwendig, dass die derzeit bestehende BNZ und deren Wirkung auf die Beschréankung
der Baumasse nicht zugunsten gré3erer AuslegungsspielrAume aufgeweicht wird.

MalRnahmen:

e Uberarbeitung des Flachenwidmungsplanes und  Bebauungsplanes  unter
Berucksichtigung der Zielsetzungen des gegenstandlichen Raumlichen
Entwicklungskonzeptes.

e Sofern die Entwicklungsziele der Gemeinde nicht mittels Flachenwidmungsplan und
Bebauungsplan erreicht werden, sollen weitere Steuerungsinstrumente (z. B.
Vertragsraumplanung) zur Sicherung der Ziele angewendet werden.
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2.3 Behutsame bauliche Weiterentwicklung unter Berlcksichtigung der
Siedlungsstruktur und der ortsbaulichen Traditionen

Einen entscheidenden Einfluss auf die Identitdt von Lech und das Selbstbild nach innen und
aul3en hat insbesondere das gewachsene ortsbauliche Erscheinungsbild und die bisherige
baulich-gestalterische Entwicklung in der Gemeinde Lech.

Um den authentischen dorflichen Charakter und dem Qualitatsanspruch von Lech gerecht zu
werden, ist es erforderlich, dass der erhaltene dorfliche Charakter von Lech auch zuklnftig
bewahrt bleibt und nicht zugunsten eines ,Allerweltsgesichtes® verloren geht. Die
Berlicksichtigung des dorflichen Charakters erfordert eine ortsbhildgerechte bauliche
Gestaltung in Weiterentwicklung der lokalen bzw. regionalen Bautraditionen. Die Architektur
soll in einer zeitgemaRen Interpretation auf die 6rtlichen Bautraditionen reagieren und eine
authentische und lebendige Weiterentwicklung der ortlichen und regionalen
Architekturdialektik ermdglichen.

Neubauten bzw. Zu- und Anbauten sind hinsichtlich Bauvolumenentwicklung, Kérnung und
Baukorpergestaltung in die charakteristische doérfliche Struktur von Lech zu integrieren und
es ist eine behutsame bauliche Weiterentwicklung aufbauend auf die ortlichen Bautraditionen
Zu betreiben. Einzelne Neubau- und Erweiterungsprojekte dirfen hinsichtlich ihres baulichen
Volumens und ihrer Architektur keinesfalls zulasten ortsbaulicher und freiraumbezogener
Qualitaten gehen. Das Gestaltungsmotiv sollte dabei den bisherigen ortsbaulichen
Gestaltungsrahmen abbilden und eine mafR3stabliche bauliche Integration in die vorhandene
bauliche Struktur unterstutzen.

Daruber hinaus tragt die Ablesbarkeit der Topografie im Dorf in einem hohen Mal3e zur
charakteristischen Auspréagung des Ortsgefuiges bei, wobei damit wichtige Blickbeziehungen
und Bezlge zu ortspragenden Landschaftselementen verbunden sind. Die Erkennbarkeit der
Topografie innerhalb des Siedlungsbereiches konnte im Gegensatz zu vielen anderen
Tourismusgemeinden erhalten werden und Hangbereiche wurden nicht unter- und tberbaut
bzw. durch Bebauungen tberformt. Ein wesentliches Motiv der weiteren Entwicklung liegt im
Erhalt der orts- und landschaftspragenden Gelandespriinge bzw. Higelbereiche innerhalb
des Siedlungskorpers, sodass die Topografie im Ortsgefiige erkennbar und ablesbar bleibt
(Vgl. dazu Pkt. 7.2).

Die Gemeinde Lech unterstitzt als grundlegendes ortsbauliches Ziel eine hohe bauliche
Gestaltungsqualitat in Verbindung mit einer authentischen und lebendigen Weiterentwicklung
der ortlichen und regionalen Traditionen und Dialekte sowohl bei gemeindeeigenen als auch
bei privaten Projekten. In diesem Zusammenhang ist im Rahmen von Bauprojekten
insbesondere auch der malstidbliche Bezug zur umgebenden Bebauung bzw. zum
Ortsgeflige herzustellen. Die weitere ortsbauliche Planung beinhaltet immer auch eine
Auseinandersetzung mit dem gesamten Umfeld und der dorflichen Struktur von Lech.
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MalRnahmen:
e Forderung einer ortshildgerechten und zeitgemal3en Architektur in zeitgemaler
Weiterentwicklung der lokalen bzw. regionalen Bautraditionen

e Ortsbhauliche Vorgaben bzw. Bebauungsvorgaben fir Neubauten festlegen, Starkung der
Arbeit des Bau- und Raumplanungsausschusses

e Sicherstellung einer mafstablichen Vertraglichkeit mit der umgebenden Bebauungs- und
Nutzungsstruktur im Rahmen von Baumalinahmen

e Bertcksichtigung der orts- und landschaftsprdgenden Elemente (z. B. Gelandespriinge,
Topografie) im Rahmen der baulichen Entwicklung und der damit verbundene Erhalt
bzw. die Integration dieser Freiraumelemente im Rahmen der Projektplanung

e Zeitgemale Aufwertung des Ortszentrums von Lech

2.4 Aufwertung und Verbesserung der Qualitat im 6ffentlichen Raum

Neben dem Erhalt und der Stéarkung funktionaler und ortsbaulicher Gesichtspunkte ist eine
hohe Qualitat der offentlichen Freiraume innerhalb des Siedlungsbereiches der Gemeinde
Lech ein wichtiges Kriterium fir die weitere Entwicklung. Kiinftige Schwerpunkte liegen zum
einen in der Weiterentwicklung des Lecher Dorfzentrums als attraktiver Ortsraum und dem
damit verbundenen Ausbau réaumlicher Verbindungen. Ein weiterer Handlungsschwerpunkt
stellt der Ortsteil Zirs dar, in welchem durch eine koordinierte Entwicklungsplanung
insbesondere eine Aufwertung der Freiraumqualitéten erzielt werden sollte.

MalRnahmen:

e Wegevernetzung und -gestaltung mit einer ful3gangerfreundlichen und wintersicheren
Wegegestaltung

e Hochwertige Gestaltung des 6ffentlichen Raumes

e Aufwertung des Lechufers

e Moderne, zeitgemale Interpretation des dorflichen Charakters

e Inwertsetzung des Ortsraumes in Zlrs

2.5 Weiterentwicklung des Ortszentrums von Lech

Neben dem baulichen Erscheinungsbild und der damit verbundenen Erhaltung und Starkung
der funktionalen und baulichen Qualitat ist die Funktionsfahigkeit des Ortszentrums von Lech
als Kommunikations- und Begegnungsraum fir Einheimische und Gaste von besonderer
Bedeutung. Deshalb ist die ganzjahrige Belebung des Ortszentrums von grof3er Bedeutung
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und wird bei Standortentscheidungen der Gemeinde Lech im Rahmen der
Infrastruktureinrichtungen berticksichtigt.

Fur das dorfliche Leben (,gelebtes Dorf*) ist es von grof3er Bedeutung, dass eine Blndelung
von Funktionen erfolgt. Daher zielt die Entwicklungsstrategie der Gemeinde auf eine
raumliche Konzentration von frequenzbringenden Funktionen wie Verwaltung, Tourismus,
Kultur, Bildung, Handel, Dienstleistung, Soziales und Wohnen innerhalb des Ortszentrums
ab. Eine gezielte Anordnung sozial-relevanter Infrastrukturen im Dorfzentrum soll zu einer
ganzjahrigen Belebung des Dorfzentrums beitragen.

Neben den funktionalen Aspekten soll in der weiteren Entwicklung des Dorfzentrums eine
grundlegende Auseinandersetzung mit den 6ffentlichen Grin- und Freirdumen sowie deren
raumliche Vernetzung (Wegeverbindungen, Blickachsen etc.) erfolgen. Dies beinhaltet die
Uberwindung von vorhandenen Barrieren und Strukturbriichen ebenso wie die gestalterische
Aufwertung der Lechtalstralle als ,Bewegungsachse und des Lechufers als erganzende
Griun- und Freiraumachse. Ein besonderer Fokus liegt dabei auf der Neugestaltung des
Postareals und des damit zusammenhangenden Umfeldes (Lechufer, Lechtalstraf3e). Im
Zusammenhang mit dem Postareal besteht die Zielsetzung der Gemeinde Lech in der
Schaffung eines ortsbaulich hochwertigen Ensembles aus Geb&ude und Freiraum, welches
in der Funktionalitdt und gestalterischer Ausformung den zentralen Standort nutzt bzw.
aufwertet.

MalRnahmen:

e Gesteuerte Verortung sozialer und kultureller Infrastrukturen im Ortszentrum
e Erhalt bzw. Schaffung von Begegnungsrdumen im 6¢ffentlichen Raum

e Aufwertung der Freiraumqualitat im Ortszentrum in Verbindung mit einer hochwertigen
Gestaltung des Lechufer Bereiches und einer Wegevernetzung

e Weiterentwicklung des Ortszentrums unter Berlcksichtigung ortsbaulicher Qualitaten,
einer hochwertigen Architektur und einer funktionalen Aufwertung

e Schaffung von ortsbaulich hochwertigen Ensembles aus Gebaude und Freiraum im
Rahmen von Neubebauungen

13
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MOGLICHKEITEN ZUR UBERWINDUNG
VON RAUMBRUCHEN / BARRIEREN

@ Ofinung des wahmehmbaren Dorfraumes durch
und

von
von StraBienziigen

@ Schaffung neuer atiraktiver Wegverbindungen unter
Berdcksichtigung Anbindung an OPNV
Spange Dorfzentrum - Kulturzentrum
Spange Dorfrezeplion - Schulzentrum - Zentrum Handel/DL
Spange Dorfzentrum - Betreutes Wohnen - Arztehaus

(@)  Schaftung / Gestaltung Dorfplatz als zentraler Treff- und
unter i indung OPNV

@  Dorrezeption
Funktion: Verwaltung - Tourismus
Mittelpunk! des Gemeindelebens.
One-Stop-Service far Barger und Gaste

® Dorfraum

Funktion: Kultur - Bildung - Soziales
Begegnungsraum der Generalionen mit kurzen Wegen
Einfichtungen des tagiichen Bedarfes

Legende

Erlebbarer Dorfplatz

w=s  Wahmehmung Dorfraum
Wegverbindungen

Vorhandene Funktion (primére Nutzung Gebdude)

Dienst /

Infrastrukturen Bildung

Infrastrukturen Kultur
Infrastrukturen Sazial

Infrastrukturen Handel

0000 0

Allg. Infrastrukturen

Datum Ausgabe: 25.06.2012
Orthophoto € BEV 2008

Abb. 3: Méglichkeiten zur Uberwindung von Raumbriichen und Barrieren im Ortszentrum von Lech (Auszug aus Broschire
LStandortentwicklung Lech Zentrum / Standortmanagement — PPP Modell“, REK-Ausschusssitzung 14.11.2012).

2.6 Weiterentwicklung von Zirs

Die urspringliche Alpsiedlung Zirs stellt  sich  heute als ausgesprochene
Tourismusdestination dar, welche Uberwiegend aus Hotelbetrieben, Restaurants und
Pensionen besteht. Zirs ist dabei mit der Problematik konfrontiert, dass die
Tourismusbetriebe fast ausschlie3lich in der Wintersaison gedffnet sind und in den letzten
zehn Jahren im Sommer eine nur sehr geringe Anzahl von N&chtigungen verzeichnet wurde.
Die Situation, dass die Betriebe in Ziirs aul3erhalb der Wintersaison geschlossen bleiben und
eine ,Sommerflucht auch in der Bevdlkerung einsetzt, ist mit erheblichen nachteiligen
Auswirkungen auf die Struktur und das soziale Leben im Ort verbunden. Der Tourismusort
Zurs ist eine reine Wintermarke und eine Belebung des Ortes im Sommer findet nur bedingt
statt. Die Leistungsfahigkeit von Zirs als Lebens- und Wirtschaftsraum wird dariiber hinaus
auch durch die vorhandenen Zweitwohnsitze weiter eingeschrankt.

Das Erscheinungsbild von Zirs wird neben der (berwiegend touristisch gepréagten
Nutzungsstruktur im besonderen MafRRe durch die LechtalstraBe (L198) und den damit
verbundenen Durchzugsverkehr gepragt. Neben dieser raumlichen Zasur inmitten von Zirs
bestehen derzeit insbesondere im stark verkehrsgepragten offentlichen Raum einzelne
Mangel, die zulasten der Freiraumqualitat gehen.
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Die Entwicklungsstrategie fur Zirs beinhaltet eine gezielte strategische Weiterentwicklung
sowohl des Lebensraumes als auch des Wirtschaftsraumes, wobei die zentralen
Schwerpunkte in der Starkung der touristischen Entwicklung im Winter und auch in einer
ganzjahrigen Belebung des Dorfes liegen. Die derzeitige Entwicklung in Zirs und die damit
verbundenen Strukturprobleme sind fir die gesamte Gemeinde Lech von grundlegender
Bedeutung. Dies gilt auch im Zusammenhang mit einer Reihe von ,schlafenden®
Ferienwohnungen, da in Zirs etliche Wohnungen bestehen, welche im Zusammenhang mit
der  ,1993er-Ubergangsregelung® Zu den Ferienwohnungsbestimmungen im
Raumplanungsgesetz' als Ferienwohnungen gefiihrt werden kénnen. Dariiber hinaus sollten
im Rahmen einer gezielten Entwicklung hin zur Ganzjahresdestination die Potenziale genutzt
und ausgebaut sowie der Wintertourismus weiter gestarkt werden.

Eine weitere Herausforderung besteht in Zirs in der Attraktivierung des offentlichen Raumes
und der Schaffung von Raumqualititen unter Berlcksichtigung verkehrstechnischer
Anforderungen. Ziel ist es zunachst, die in Zirs vorhandene Barriere L198 durch
ortsvertragliche Losungsansatze (z. B. Entschleunigung, gestalterische Aufwertung,
alternative Verkehrslésungen) zu tiberwinden und einen Ortsraum frei von Durchzugsverkehr
zu schaffen. Aufbauend darauf soll eine gestalterische Inwertsetzung der o6ffentlichen
Freiraume sowie eine im Zusammenhang mit dem Schigebiet stehende Wegevernetzung
angestrebt werden.

Es soll ein erlebbarer Raum entstehen, der unterschiedlichen Bedirfnissen wie Mobilitat fur
FuRganger, Erholung, Unterhaltung und motorisiertem Verkehr gerecht wird. In diesem
Zusammenhang sollen die spezifischen Eigenschaften des Ortsteiles Zirs optimal genutzt
werden und im Hinblick auf den Ortscharakter, den touristischen Anspruch sowie Natur und
Landschaft zur Aufwertung und Identitatsbildung beitragen.

MalRnahmen:

e Erarbeitung einer integrierten Zukunftsstrategie Zirs an der Schnittstelle zwischen
privaten und 6ffentlichen Akteuren als kooperative Strategie fur Zirs (,Entwicklungsplan
Zurs")

e Gestalterische und funktionale Aufwertung des offentlichen Raumes

e Attraktivierung der offentlichen Raume, insbesondere Parkplatze im Sommer

e Erhalt bzw. Schaffung von Begegnungsraumen im 6ffentlichen Raum

e Skiachsen im Talbereich als Verbindung zwischen den Pistenbereichen schaffen

e Anreize fir eine Ganzjahresnutzung des Ortes schaffen

e Gemeinsamer Auftritt der Zurser Tourismusbetriebe

!Lt. den Ubergangsbestimmungen in Art. Il der Novelle zum Raumplanungsgesetz, LGBI.Nr. 27/1993, diirfen Wohnungen bzw.
Wohnraume, die vor dem 01.12.1992 nachweislich regelméaRig als Ferienwohnung benutzt wurden, weiterhin als solche genutzt
werden, sofern vom Eigenttiimer bis 19.11.1993 eine schriftliche Anzeige an die Gemeinde erstattet wurde und die Gemeinde
die Nutzung als Ferienwohnung nicht untersagte.
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e Starkung eines gemeinsamen Zirser Bewusstseins

e Forderung von Investitionen bei Tourismusbetrieben

e Betriebliche Kooperationen in der Angebotsgestaltung und in betrieblichen Ablaufen
e Steuerung der Ferienwohnungen mittels geeigneter Steuerungsinstrumente

e Bildung einer privaten Strukturgesellschaft als Investitions- und Betreibergesellschaft
(vgl. Pkt. 6.4)
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3. Soziale und kulturelle Infrastruktur

3.1 Sicherung einer hohen Ausstattungsqualitat der sozialen und kulturellen
Infrastruktur

Lech will ein hochwertiger Lebensraum sein und Attraktivitat fir Blrger und Géaste erzeugen.
Als unverzichtbarer Teil des Lebensraumes stellt sich eine qualitativ hochwertige
Infrastruktur und eine damit verbundene hohe Ausstattungsqualitat dar. Die Gemeinde Lech
ist bestrebt, fir seine Blrger und Géste neben der Sicherung einer Minimalausstattung
zusatzlich  bedarfs- und qualititsbezogene  Verbesserungen  hinsichtlich  der
Infrastrukturausstattung zu erreichen. Fir die Gemeinde Lech ist es zudem von wesentlicher
Bedeutung, dass die touristische Infrastruktur auch auflerhalb der Saisonzeiten der
Bevolkerung zur Verfligung steht.

Die raumliche Anordnung zentraler Funktionen fihrt zur
Ausbildung von
Funktions- und Bewegungsachsen

entlang derer sich das Dorfleben entfalten kann.

Funktionen [primire Nutzung des Gebiudes)
O Bffentlicher Dienst /

Infrastrukturen Bildung

(@] Infrastrukturen Kultur
O Infrastrukturen Sozial
O Infrastrukturen Handel
(@) Allg. Infrastrukturen

Funktionsachsen
Bildung
— Handel
e infrastruktur Allgemsin
N Kultur

Sozial

Orthopho BEVC 2009 Datum Pusgabe: 25,06 2012 EErLIVEE
e

Abb. 2: Funktions- und Bewegungsachsen im Ortszentrum von Lech (Auszug aus Broschire ,Standortentwicklung Lech
Zentrum / Standortmanagement — PPP Modell“, REK-Ausschusssitzung 14.11.2012) — vgl. Anlage.

Die Gemeinde Lech verflgt im Ortszentrum Uber eine Vielzahl von Gebauden mit sozialen
und oOffentlichen Nutzungen (Verwaltung, Bildung, Kultur), wobei die raumliche Verteilung
dieser Nutzungen bisher nicht auf einer gezielten Verortung beruht, sondern durch eine
Streuung von  Funktionen gekennzeichnet istt Im Rahmen der weiteren
Gemeindeentwicklung soll durch eine gezielte raumliche Verortung von zentralen Funktionen
eine Starkung des Lebens- und Begegnungsraumes (,gelebtes Dorf“) erreicht werden.
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MalRnahmen:

e Raumliche Konzentration und gezielte Bliindelung sozialer Infrastruktur
e Schaffung von Treffpunkten und thematischen Schwerpunkten

e Vorausschauende Bodenpolitik seitens der Gemeinde Lech zur Sicherung von
Grundflachen fur Infrastruktureinrichtungen

e Forderung einer hohen Auslastung der bestehenden Infrastruktur

3.2 Lebensraum auf Lebenszeit

Lech muss Lebensraum auf Lebenszeit sein. Dieses zentrale Motiv der Gemeinde Lech
erfordert die Abdeckung grundlegender Bedurfnisse der Bevoélkerung (bedarfsgerechter
Wohnraum, Arbeitsplatze, Versorgungssicherheit, verkehrstechnische Erreichbarkeit etc.)
und auch der Gaste sowie die Bereitstellung einer generationsiibergreifenden Infrastruktur.
Die diesbeziiglich bereits erfolgten Bemihungen bzw. Leistungen der Gemeinde Lech
kommen insbesondere auch in der Zertifizierung als familienfreundliche Gemeinde zum
Ausdruck.

Kinder: Schwerpunkt Bildungs- und Kinderbetreuungseinrichtungen

Lech erhebt den Anspruch einer familienfreundlichen Gemeinde. Hierzu gehort abgesehen
von einem ausreichenden Angebot an bedarfsgerechtem Wohnraum fir Familien
insbesondere eine familienfreundliche soziale Infrastruktur in Form von Bildungs- und
Kinderbetreuungseinrichtungen. Diese sind  wichtiger Bestandteil der sozialen
Dorfinfrastruktur und schaffen dariiber hinaus als téagliche Anlaufstelle flr Kinder, Eltern,
Schiler und Lehrer Frequenzen im Nahbereich sonstiger zentraler Einrichtungen. Deshalb
ist es Ziel der Gemeinde Lech, die bestehenden Einrichtungen auf einem qualitativ
hochwertigen Stand bzw. Ausstattungsgrad zu halten und bei Bedarf entsprechende
Anpassungs- bzw. Modernisierungsmafl3nahmen durchzufuhren und weitere soziale
Einrichtungen zu schaffen.

Malnahmen:
e Schaffung und Erhaltung von attraktiven Rahmenbedingungen fir Familien mit Kindern
(Kinderbetreuung etc.)

e Bedarfsgerechte Fortfihrung und Ausbau von sozialen Einrichtungen fir Kinder und
Familien (Sanierung Volks- und Hauptschule, Neubau Haus des Kindes etc.)

e Bundelung von Kleinkindereinrichtungen
e Erhalt bzw. Schaffung von Spiel- und Bewegungsréaumen fir Kinder
e Ausbau der Ferienbetreuung im Sommer

e Neubau eines Schikindergartens / Verbesserung der Kinderschiinfrastruktur fir
Ortsansassige und Gaste
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Jugend: Schwerpunkt Freizeitangebot

Zur generationsubergreifenden und familienfreundlichen Gemeindeentwicklung in Lech
gehort insbesondere auch die Bericksichtigung von Belangen der Jugend und jungen
Erwachsenen. Fur die Gemeinde Lech ist es deshalb von grundlegender Bedeutung, dass
ein vielfaltiges Angebot an jugendspezifischen Einrichtungen sowie Sport- und
Freizeitbeschaftigungen fur Jugendliche gegeben ist. Wéahrend die junge Generation in der
Gemeinde von dem gewachsenen und gesunden Vereinsleben unmittelbar profitiert, liegen
die Schwéchen derzeit vor allem in den fehlenden Angeboten und Aufenthaltsfunktionen
aullerhalb der Saisonzeiten und dem geringen Angebot an leistbarem Wohnraum fiir junge
Erwachsene. Demnach steht auRerhalb der Saisonzeiten ein nur sehr geringes Angebot an
offentlichen Treffpunkten (Gastronomie, Veranstaltungsraume) zur Verfugung, was in
Anbetracht der rdumlichen Lage von Lech als Standortschwéache zu bewerten ist. Darliber
hinaus sind junge Erwachsene aufgrund der hohen Immobilienpreise in Lech teilweise
gezwungen, ihren Wohnstandort in andere Gemeinden — z. B. im Klostertal — zu verlegen.

Lech hat mit einer lebenswerten und funktionierenden Dorfgemeinschaft viel zu bieten und
muss daher im Sinne einer generationsubergreifenden Dorfentwicklung die Belange der
jungen Generation als Teil der Gemeinschaft bertcksichtigen. Dies erfordert neben der
Bereitstellung eines jugendspezifischen Freizeitangebotes mit entsprechenden Einrichtung
auch die Starkung von Rahmenbedingungen zur Schaffung von leistbarem Wohnraum und
zur ganzjahrigen Belebung der Ortschaft.

MalRnahmen:
e Verbesserung von (neuen) jugendspezifischen Freizeit- und Sportangeboten (z. B.
Freizeitanlage)

e Sicherstellung eines attraktiven Angebotes an Freizeitmdglichkeiten auf3erhalb der
Saisonzeiten (Treffpunkte, Sport etc.)

e Forderung der Jugendarbeit und Zusammenarbeit der o6rtlichen Vereine und
Gruppierungen als wesentliche Akteure

e Schaffung von leistbarem Wohnraum (vgl. Pkt. 4.1 ff)

e Verbesserung der Rahmenbedingungen fir eine ganzjahrige Belebung der Ortschaft
(Veranstaltungsraume, Treffpunkte, Café etc.)

Familien und Erwachsene

Die Schaffung von Wohnraum fur Familien und Erwachsene hat hohe Prioritat. Im Verbund
mit den anderen Generationen soll sichergestellt werden, dass Lech als Wohnort attraktiv
und leistbar bleibt.
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Dabei soll im Besonderen auch die Wohnraumschaffung im privaten, wie auch geférderten
Bereich im Vordergrund stehen. Im Falle von Schaffung neuer Wohnraume ist durch
entsprechende Mafinahmen sicherzustellen, dass diese tatsachlich zur Befriedigung
ganzjahriger, mit dem Mittelpunkt der Lebensbeziehungen verbundener, Wohnbedurfnisse
dienen.

Leben im Alter: Schwerpunkt Betreutes Wohnen

In Hinblick auf die allgemeine Bevdlkerungsentwicklung und die zunehmende Alterung der
Gesellschaft von einer stetigen Zunahme des Bedarfes an betreuten Wohnsituationen
auszugehen. Darauf soll frihzeitig reagiert werden und Konzepte fir betreutes Wohnen
umgesetzt bzw. bedarfsgerecht entwickelt werden.

MalRnahmen:
e Ermittlung des Gesamtbedarfes an Einrichtungen und Services fur die é&ltere
Bevdlkerung

e Ansiedlung von Einrichtungen des betreuten Wohnens bedarfsbezogen in der Nahe von
Einrichtungen, die fur altere Personen und deren Alltag von zentraler Bedeutung sind
(Arzte, Apotheke, Kirche, Offentliche Verkehrsmittel).

e Verbesserung von seniorengerechten Einrichtungen fir die altere Bevdlkerung
e Erhaltung einer guten medizinischen Grundversorgung

e Forderung der Kommunikation zwischen den Generationen

e Unterstutzung von pflegenden Angehdrigen

3.3 Kooperative Absicherung der Infrastruktur

Fur verschiedene Nutzungen, die der Offentlichkeit zu Gute kommen, miissen aufgrund der
Besitzverhaltnisse in der Gemeinde Lech private Grundsticke in Anspruch genommen
werden. Zu nennen waren beispielsweise die Beanspruchung von Flachen fur Schipisten,
Loipen, Wanderwege oder diverse Veranstaltungen, welche ohne Kooperation mit den
Grundstuckseigentimern nicht realisierbar sind. In diesem Zusammenhang verfolgt die
Gemeinde Lech weiterhin den Weg einer gemeinsamen LoOsung betreffend der
Nutzungsbeanspruchung von privaten Flachen mit den jeweiligen Grundstiickseigentiimern.

MalRnahmen:

e Beanspruchung von privaten Grundsticken fur Offentliche Nutzungen und fur
touristische Zwecke auf Basis von Vereinbarungen mit den Grundstiickseigentiimern.
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3.4 Erhalt und Aufwertung des kulturellen Lebens in der Gemeinde Lech

In der Erhaltung und Weiterentwicklung des kulturellen Erbes liegt ein wesentlicher
Bestandteil der Identitat von Lech. Neben der Erhaltung der kulturellen Identitdt und der
Kulturgiter ist fir die Gemeinde Lech das kulturelle Angebot sowohl fir das dorfliche Leben
als auch fur den Tourismus von wesentlicher Bedeutung.

Die Gemeinde Lech verbindet Tradition mit Zukunft und férdert das traditionelle gewachsene
Vereins- und Kulturleben ebenso wie moderne kulturelle Angebote. Ziel ist ein breit
gefachertes Angebot im Kulturbereich, das von kommerziellen und touristisch ausgerichteten
Angeboten Uber kleine kulturelle Veranstaltungen bis hin zu Vereinsaktivitaten geht. Das
kulturelle Angebot dient dabei auch der Positionierung der Destination sowie zur
Vervollstandigung des eigenen Profiles. Durch die bewusste Auseinandersetzung mit
gualitativ hochstehenden kulturellen und kinstlerischen Themen in Verbindung mit der
alpinen Kulturlandschaft kann die Destination Lech eine Vorreiterrolle einnehmen und die
Marke Lech im Uberregionalen bzw. internationalen Kontext starken. Mit in die Betrachtung
ist auch die Vernetzung mit weiteren Kulturangeboten und Kulturschaffenden in der
Gemeinde und Region zu bertcksichtigen. Im Hinblick auf Erhalt und Ausbau des kulturellen
Angebotes kommt es neben dem Engagement von Personen auf die langfristige Sicherung
einer kulturellen Infrastruktur an. Die Gemeinde sieht sich diesbeziiglich als wichtiger
Partner.

Die kulturelle Identitat von Lech erfordert einen Erhalt und die Weitergabe von Brauchtum
bzw. Traditionen und kulturhistorischen Zeugnissen, was auch in Form von zeitgemé&fRen
Interpretationen erfolgen kann. Im Zusammenhang mit der Erhaltung der kulturellen Identitat
und der Kulturglter, ist die Gemeinde deshalb bestrebt, identitatsstiftende Einrichtungen (z.
B. Museum, Kirche) in der weiteren Entwicklungsstrategie zu beriicksichtigen und langfristig
zu starken.

Die Vielseitigkeit des kulturellen Lebens in der Gemeinde Lech wird in hohem Mal3e von den
ortlichen Vereinen und dem Engagement der BevlOlkerung getragen. Fur die
Aufrechterhaltung dieser gelebten Struktur und das Engagement in Kulturthemen muissen
gleichzeitig auch Perspektiven fir die junge Generation in Lech vorhanden sein (d. h.
Wohnraum, Arbeitsplétze). Als weiterer Aspekt kommt diesbeziglich auch die Schaffung von
ganzjahrigen und nicht-touristischen Treffpunkten fir die ortsansassige Bevolkerung hinzu,
wobei offentlich betriebene Treffpunkte (z. B. Jugendraum) ebenso wie private Cafés
vorstellbar sind.

MalRnahmen:

e Ziel- und altersgruppenspezifische Angebote sowie Nutzung von Potenzialen im Bereich
des Kulturtourismus (z. B. Philosophicum, Classic Festival, Ausstellungen)

e Das kulturelle Angebot wird in das touristische Gesamtangebot integriert
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e FErhaltung und Foérderung bestehender Kulturangebote sowie Vernetzung von
kulturschaffenden und international ausgerichteten Kooperationen in Kultur und Kunst

e Schaffung eines geeigneten Veranstaltungsortes bzw. -saal fur Kulturveranstaltungen

e Adaptierung und Erweiterung des Museums als kulturgeschichtliches Zentrum und
Gedachtnis der Gemeinde bzw. Region zur Wissensvermittiung und Forschung

e Unterstitzung der Vereine (z. B. bei Veranstaltungen, Raumlichkeiten)

e Forderung heimischer Kinstler (z. B. durch Ermdglichen von Ausstellungen etc.)
e Schaffung von ganzjahrigen Treffpunkten fir die ortsanséssige Bevolkerung

e Aufgreifen von Kultur und Kunst in der Architektur
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4. Wohnen

4.1 Qualitatvolle leistbare Deckung des Wohnbedarfs aller
Einkommensschichten der ortsansassigen Bevdlkerung

Der Bodenmarkt von Lech entwickelte sich aufgrund der hohen Attraktivitat des international
bekannten Standortes zu einem Hochpreisstandort und Spekulationsort fir Immobilien, so
dass es fur die Burger bzw. Jungbirger immer schwieriger wird, eigenen Wohnraum zu
schaffen. Das Standortkapital einer der fuhrenden Tourismusdestinationen setzt sich dabei
unmittelbar in den Immobilienpreisen um, wobei damit die Grundlage dieses Standortprofiles
untergraben wird. Aufgrund des gréRer werdenden Drucks durch Freizeitwohnsitze und
eines dadurch verursachten erschwerten Zugangs der Bevolkerung zum Wohnungsmarkt
sind grundlegende Ansatze und geeignete Steuerungsmoglichkeiten erforderlich. Die
Deckung des Wohnbedarfes aller Einkommensschichten der Lecher Bevélkerung ist nicht
zuletzt eine Grundvoraussetzung, um die derzeitige Bevdlkerungsstarke zu erhalten und der
Bevolkerung von Lech ausreichend Zukunftsperspektiven zu bieten. Ein wesentliches Motiv
ist hierbei ein ganzjdhrig mit Leben gefllltes Dorf. Eine Entwicklung hin zu einem
.Geisterdorf* auRerhalb der Winterzeit, steht dabei dem Ziel des lebenden Dorfes entgegen.
Um nachteiligen Entwicklungen entgegenzuwirken, soll das Angebot an leistbarem
Wohnraum fir die Bevolkerung mittels geeigneter Steuerungsinstrumente und deren
maf3geschneiderte Umsetzung durch die Gemeinde erhéht werden. Es muss auch in Zukunft
gewadbhrleistet sein, dass eine nachhaltige Sicherung der raumlichen Existenzgrundlagen der
Bevolkerung, besonders fur Wohnen und Arbeiten, gegeben ist.

MalRnahmen:

e Vorausschauende Bodenpolitik durch die Gemeinde zur Umsetzung der Ziele der
Raumplanung und um spekulativen Aktionen am Bodenmarkt entgegen zu wirken

e Aktive Malinahmen gegen Bodenspekulationen
e Forderung bzw. Initiierung von Projekten des geférderten Wohnbaus

4.2 Kooperative Wohnraumbeschaffung flir gemeinnitzige Zwecke

Um die Schaffung von leistbarem Wohnraum fir die Bevolkerung aktiv zu unterstitzen, setzt
die Gemeinde Lech verstarkt auf Steuerungsansatze zur Wohnraumbeschaffung durch
Kooperation. Darunter versteht die Gemeinde Lech eine partnerschaftliche Zusammenarbeit
zwischen Gemeinde und Grundeigentimern sowie Wohnungswirtschaft bzw. Projekttragern,
mit dem Ziel, die BevoOlkerung mit angemessenem Wohnraum zu versorgen. Neben
Zielorientierten Kooperationen sind die Anwendung geeigneter raumplanerischer
Steuerinstrumente und eine aktive vorausschauende Bodenpolitik zur Sicherung von
geeigneten Flachen wesentliche Gesichtspunkte in der Entwicklungsstrategie der Gemeinde.
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MalRnahmen:

e Aktive Baulandpolitik durch die Gemeinde

e Kooperative Projektentwicklung gemeinsam mit Grundeigentimern
e Flachenwidmung ,Sondergebiet gemeinnitziger Wohnbau*

e Anwendung des Instrumentes der Vertragsraumordnung

4.3 Sicherstellung eines gemischten Wohnungsangebotes

Neben der Schaffung von leistbarem Wohnraum soll das Wohnungsangebot auf die
Bedirfnisse aller Generationen ausgerichtet werden (Eigentums- und Mietwohnungen,
betreutes Wohnen). Ein zentrales Motiv liegt unter anderem auch in der Bereitstellung von
geeignetem Wohnraum fir Familien. Fir das Halten der Lecher Bevolkerung — dies gilt
insbesondere fir junge Erwachsene und Familien — ist ein zielgerichteter Ausbau eines
breiten und mafigeschneiderten Angebotes an leistbarem Wohnraum unerlasslich.

MalRnahmen:

e Aktive Baulandpolitik durch die Gemeinde
e Kooperative Projektentwicklung gemeinsam mit Grundeigentiimern
e Forderung bzw. Initiierung von Projekten des geforderten Wohnbaus

4.4 Formulierung von allgemeinen Qualitatskriterien fur den Wohnungsbau

Ein wesentlicher Beitrag zur Attraktivitdt des Lebensraumes Lech liegt im Vorhandensein
einer lebenswerten Wohnsituation fir die gesamte Bevdlkerung, wobei Wohnprojekte
jeglicher Art auf geeigneten Standorten (ausreichende Besonnung etc.) zu situieren sind.
Dementsprechend erfordern entsprechende Projekte eine raumordnungsfachliche
Beurteilung, in der maRRgebliche Qualitatskriterien berticksichtigt werden.

In diesem Zusammenhang sollen die Bebauungsrichtlinien im Bebauungsplan tGberprift und
entsprechend angepasst werden, um die funktionale, soziale und gestalterische Qualitat von
Wohnbauten sicherzustellen. Dariliber hinaus ist im Hinblick auf das Ziel eines gelebten
Dorfes auf die Schaffung eines leistbaren und hochwertigen Wohnungsmixes
(Starterwohnungen, Familienwohnungen, etc.) zu achten. Dadurch soll sichergestellt werden,
dass die Wohnraumschaffung aufgrund des hohen Bodenpreisniveaus nicht an daflr
ungeeigneten Standorten stattfindet.

MalRnahmen:

e Uberprifung des bestehenden Bebauungsplanes der Gemeinde und ggf. Anpassung,
um im Wohnungsbau eine hohe Qualitat zu gewahrleisten
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4.5 Schaffung von hochwertigen Personalwohnungen

Teil der Qualitatsstrategie von Lech ist die Einbindung der Betriebe und ihrer Mitarbeiter in
das dorfliche Leben der Gemeinde sowie ein dafur vorhandenes Angebot an adaquatem
Wohnraum. Denn nur auf diese Weise kann der Lebensraum Lech dauerhaft funktionieren
und ein Miteinander gefordert werden. Dartber hinaus fihrt die Errichtung von
Personalunterkiinften zu einer Entlastung der Beherbergungsbetriebe, da Bettenkapazitaten
in den einzelnen Betrieben fir die touristische Nutzung frei werden. Infolgedessen ist fir die
Gemeinde Lech die Unterbringung von Mitarbeitern sowohl im Tourismus als auch in
anderen Branchen ein zentrales Thema. Die Gemeinde Lech unterstitzt deshalb die
Errichntung von zeitgemdRen und attraktiven Personalunterkinften fir Mitarbeiter der
ortlichen Betriebe, wobei neben einzelbetrieblichen Einrichtungen insbesondere
Gemeinschaftseinrichtungen entstehen sollen. Dies erfolgt nicht zuletzt vor dem Hintergrund,
dass das Angebot und die Qualitat der Unterkinfte ein wesentlicher Faktor bei der
Anwerbung und Bindung qualifizierter Mitarbeiterinnen darstellt. Damit soll auch ein
Wachstum der bestehenden Betriebe durch Entlastung erméglicht werden.

MaRnahmen:

e Bedarfserhebung betreffend gemeinschaftlicher Personalunterkiinften fir touristische
Betriebe

e |dentifikation von geeigneten Standorten fur Personalhauser

e Errichtung von Gemeinschaftseinrichtungen

e Zulassen von Sondergebietswidmungen fur gemeinschaftliche Personalunterkiinfte unter
strenger Absicherung der tatsachlichen Nutzung
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5. Ferienwohnung und Freizeitwohnsitze

5.1 Lenkung der Zweitwohnungsentwicklung bzw. des
Zweitwohnungsbestandes

Der Lebens- und Ortsraum von Lech lebt neben seinem urspriinglichen und authentischen
Dorfcharakter von einer ganzjahrigen Belebung und Begegnung. Eine ganzjahrige Belebung
der Gemeinde Lech ist dabei vor allem an Bewohner gebunden, die ihren Lebensmittelpunkt
im Ort haben. Das Destinationsprofil als international fiihrende Wintersportdestination fuhrt
allerdings zu Begehrlichkeiten hinsichtlich Ferienwohnungen und damit verbundener
hochpreisiger Vermarktungsmaoglichkeiten von Immobilien in der Gemeinde Lech. Eine hohe
Anzahl von Ferienwohnungen ist jedoch einerseits mit dem Nachteil verbunden, dass keine
ganzjahrige Belebung stattfindet und die Infrastruktur nicht ausgelastet bzw. von starken
ganzjahrigen Schwankungen betroffen ist. Zum anderen ergibt sich in der Gemeinde Lech
die Problematik des naturgeméan begrenzten Dauersiedlungsraumes, was in Verbindung mit
einer weiteren Nachfrage und Widmung von weiteren Ferienwohnungen aufgrund der
Flachenverfugbarkeit mit steigenden Preisen und Bodenpreisspekulationen verbunden ist.
Dementsprechend ist ein nachhaltiger Umgang mit den nutzbaren Flachen geboten, wobei in
der Zielhierarchie der Gemeinde die Schaffung von Wohnraum fiir Hauptwohnsitze an erster
Stelle steht. Neben der Sicherung der fir die Bevélkerung wichtigen Existenzgrundlage
Wohnen, ist die Ausweitung des Ferienwohnungsanteils auch mit erheblichen
Strukturverschiebungen in gewerblich-touristischen Bereich verbunden. Demzufolge fihrt
eine Zunahme der Ferienwohnungen neben einer Beeintrachtigung der Attraktivitat von Lech
(z. B. geringere Belebung, zeitweise leer stehende Geb&ude) zu einem Ruckgang der
Hotelbetriebe, da der Verkauf von Ferienwohnungen gewinnbringender erscheint.

Fir die Gemeinde Lech ist ein Anteil von Ferienwohnungen am Wohnungsmarkt von mehr
als 15% nicht mit einer gesunden und nachhaltigen Dorfentwicklung bzw. mit dem Ziel einer
Starkung der dorflichen Struktur zu vereinbaren. Da ein Ferienwohnungsanteil von 15 %
wegen den Ubergangsbestimmungen von 19937 langst ausgeschépft ist, sind zukiinftige
Ausweisungen von Ferienwohnungen grundsatzlich nicht vorgesehen. Neben einem
restriktiven Umgang mit dem Ferienwohnungsbestand verwendet die Gemeinde Lech alle
zur Verfigung stehenden Mittel, um illegale Nutzungen von Wohnungen zu
Ferienwohnungszwecken bzw. eine Umgehung der Zielsetzungen zur
Ferienwohnungsstrategie zu verhindern. Der Umsetzung der Entwicklungsziele der
Gemeinde Lech sind im Rahmen der Steuerungsmdglichkeiten jedoch Grenzen gesetzt, da
die gesetzlichen Instrumente nicht ausreichend sind, um der bestehenden Problematik der
Umgehungsmdglichkeiten entgegenzuwirken. Demzufolge sind die Moglichkeiten der
Gemeinde hinsichtlich einer Prifung und des Nachweises von nicht-konformen
Ferienwohnungsnutzungen eingeschrankt und die Gemeinde kann ihrem rdumlichen
Entwicklungs- und Gestaltungsauftrag nur bedingt Folge leisten. Fir eine nachhaltige
Weiterentwicklung der Gemeinde im Sinne eines Boden sparenden Umgangs mit Bauflachen
und der Sicherung der rdumlichen Existenzgrundlagen der Bevdlkerung (leistbarer

2 Ubergangsbestimmungen in Art. Il der Novelle zum Raumplanungsgesetz, LGBI. Nr. 27/1993
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Wohnraum etc.) ist es erforderlich, dass der Anteil der Ferienwohnungen auf ein
vertragliches und mit den Entwicklungszielen zu vereinbarendes Mal3 begrenzt wird.

MalRnahmen:

e Forderung von bewirtschafteten Betten

e  Aktive Baulandpolitik

e Bewirtschaftung von Zweitwohnungen

e Aktive Abwehr von Begehrlichkeiten bzgl. Ferienwohnungen
e Laufende Kontrollen und Verfolgung von illegalen Nutzungen

5.2 Anwendung der bestehenden Steuerungsinstrumente und damit
verbundene kontinuierliche Uberpriifung des Ferienwohnungsbestandes

Um die weitere Entwicklung im Bereich Zweit- bzw. Ferienwohnungen gezielt steuern zu
kénnen, ist grundsatzlich die Anwendung von spezifischen bzw. auf die Gemeinde Lech
zugeschnittenen Steuerungsinstrumenten erforderlich. Falls es sich in den kommenden
Jahren jedoch herausstellt, dass die gegenwartigen MalRnahmen zur Regelung des
Ferienwohnungsbestandes nicht ausreichen sollten, beabsichtigt die Gemeinde Lech eine
Anpassung der zur Verflgung stehenden Steuerungsinstrumente und Regelungs-
maoglichkeiten.

MalRnahmen:

e Laufende Uberpriifung des Ferienwohnungsbestandes
e Erleichterung und Férderung von Investitionen in warme Betten
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6. Tourismus

6.1 Lech ist eine der fuhrenden alpinen Winterdestinationen und wird zu einer
fuhrenden Bergsommerdestination

Die gewachsene Gastgeberkultur und die eigentiimergefiihrten Familienbetriebe bilden
zusammen mit einer auf Qualitdt und Exklusivitat aufbauenden Strategie eine Einheit, die zur
Entwicklung von Lech zu einer international anerkannten Toptourismusdestination
beigetragen hat. Fir die Gemeinde Lech entwickelte sich der Tourismus zum zentralen
Wirtschaftsfaktor, wobei insbesondere der Wintertourismus ein unverzichtbares Standbein
der Wirtschaftstreibenden in Lech darstellt.

Die vorhandenen Starken sollen auf Basis der bestehenden eigentimergepragten
Betriebsstruktur und der bislang verfolgten Exklusivitatsstrategie in nachhaltiger Weise
ausgebaut werden und im Einklang mit dem dorflichen Charakter und dem hohen
Qualitatsanspruch stehen.

Um den Qualitdtsstandard und die Gastgeberkultur zu erhalten, missen insbesondere
folgende Voraussetzungen und Standards gesichert sein:

e Absicherung der eigentimergefihrten Familienbetriebe

e Qualitativ hochwertige Beherbergungen

e Hohe Servicequalitat

e Erhalt und Forderung der Authentizitat von Lech und des offentlichen Lebens in Lech

e Hohe Qualitat von Natur und Landschaft

e Forderung von warmen Betten und Verhinderung von ,kalten Betten*

e Erhalt der Winterinfrastruktur auf hohem Niveau und Sicherung der Investitionskraft der
Infrastrukturbetreiber

e Ausbau der Sommerinfrastruktur und Winterinfrastruktur
e Initilerung und Durchfiihrung von Veranstaltungen zur Starkung des Profiles von Lech

e Sicherung der hohen Servicequalitdt im Sommer- und Wintertourismus — insbesondere
auch die Vermeidung einer Uberfrequentierung des Schigebietes

e Die Zahl der Gastebetten soll die Hochstgrenze von 10.000 Betten nicht Gberschreiten

6.2 Starkung und Ausweitung des Sommertourismus

Der Sommertourismus in Lech zeichnet sich seit Jahren durch eine geringe
Entwicklungsdynamik bei den Géastezahlen und einer im Vergleich zum Winter sehr geringen
Auslastung der Nachtigungs- und Tourismusinfrastruktur aus. Dabei besitzt Lech durch die
Lage in einer naturnahen Berg- und Kulturlandschaft ein grol3es Potenzial fir eine
Steigerung der Wettbewerbsfahigkeit als Bergsommerdestination. Wesentliche Ansatzpunkte
in diesem Zusammenhang sind die mit Lech in Verbindung stehenden Faktoren Ruhe,
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Ausgleich, Antistress und Gesundheit. Dartiber hinaus profitiert die Destination Lech von
einem auf den Wintertourismus basierenden hohen Bekanntheitsfaktor, einer hohen
Gasteloyalitat und einer Positionierung als Qualitatsstandort.

Grundlegende Voraussetzungen fur einen zielgerichteten Ausbau des Sommertourismus
sind somit bereits vorhanden und missen mit einer entsprechenden wertschopfenden
Angebotsentwicklung im Sommer mit dem Ziel einer Steigerung der Wettbewerbsfahigkeit
aktiviert werden. Von grofRer Bedeutung ist in diesem Zusammenhang die gezielte
Weiterentwicklung der touristischen Infrastruktur und des Freizeitangebotes unter
konsequenter Bertcksichtigung der Bedlrfnisse der angestrebten Gasteklientel und der
damit verbundenen Positionierung von Lech im Sommer.

Durch die Aktivierung des vorhandenen Potenzials und einem damit verbundenen Ausbau
der erforderlichen Infrastruktur soll Lech zu einer Ganzjahresdestination ausgebaut werden.
Ziel der Gemeinde Lech ist deshalb die Positionierung in den kommenden 10 Jahren als
Winter- und Sommertourismusort mit entsprechendem Infrastrukturangebot.

Eine Forcierung des Sommertourismus dient nicht zuletzt auch dem Lebensraum Lech, da
infolgedessen eine stéarkere Belebung in der Gemeinde stattfindet und Infrastrukturangebote
gleichzeitig der ortsansassigen Bevolkerung zugutekommen.

MalRnahmen:

e Verbesserung der Sommerinfrastruktur

e Angebotslicken schlie3en (z. B. Golfplatz, Kongresstourismus, etc.)

e Orientierung an den Hauptzielgruppen

e Ausbau des auf ein urspriingliches Naturerlebnis basierenden Angebotes
e Vernetzung von Angeboten

e Verlangerung der Saisonzeiten, Belebung Vor- und Nachsaisonen

e Abstimmung eines gemeinsamen Saisonstartes der Leistungstrager der
Tourismuswirtschaft, jeweils im Sommer und Winter

e Initiierung und Durchflihrung von Veranstaltungen zur Starkung des Profiles von Lech

6.3 Qualitative Weiterentwicklung durch einen Nachtigungszuwachs
verbunden mit einem moderaten und kontrollierten Bettenwachstum

Der urspriingliche Charakter von Lech bietet zusammen mit einer naturnahen alpinen
Landschaft und dem vorhandenen hochwertigen touristischen Angebot ideale
Voraussetzungen fur Qualitdtstourismus. Die bislang verfolgte Strategie eines qualitativen
Wachstums steht dabei auch weiterhin im Mittelpunkt der Tourismusstrategie von Lech. Zu
vermeiden sind dagegen intensive Nutzungen und Massentourismus, die die Werte bzw.
Grundlagen, auf welchen die Tourismusdestination Lech aufbaut, gefahrden.
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Im Bereich Tourismus st in der Priorititensetzung die Auslastung der
Beherbergungsbetriebe vor ein weiteres Bettenwachstum zu setzen. Als vorrangiges
Wachstumsziel gilt vor allem die Steigerung der Nachtigungen und damit verbundene
Sicherstellung einer hohen Auslastung durch eine Erhéhung der jahrlichen Vollbelegstage,
welche insbesondere durch einen Ausbau des Sommertourismus, innerbetriebliche
Investitionen, einer Verlangerung der Saisonzeiten sowie durch ergdnzende Angebote (z. B.
Golf, Kongresse) erzielt werden sollen. Hierzu bedarf es zum einen einer qualitativ
orientierten Angebotsverbesserung, einer Verlangerung der Saisonzeiten und einer
zielgerichteten Sommeroffensive. Zum anderen ist das Ziel eines Nachtigungszuwachses
durch qualitative MaRnahmen (Infrastrukturausbau, Servicequalitéat, innerbetriebliche
Verbesserung, etc.) zu unterstitzen. Bei der Gesamtanzahl der Betten hat sich das
Wachstum in den vergangenen 10 Jahren verlangsamt. Im Rahmen der weiteren
Entwicklung wird vor dem Hintergrund der Qualitatsstrategie ein moderates Wachstum der
Gastebetten angestrebt, da durch ein ungebremstes Wachstum der dorfliche Charakter und
qualitative Werte (Authentizitat, Uberschaubarkeit, etc.) gefahrdet werden koénnten.
Demzufolge wird eine Obergrenze von maximal 10.000 G&stebetten weiterhin als geeignet
angesehen, um dem Qualitatsanspruch von Lech-Zirs gerecht zu werden. Dieses
Wachstum soll priméar von innen erfolgen. Das bedeutet, dass die Sicherung und der Ausbau
vorhandener  Betriebe und die Neuerrichtung  von eigentimerbetriebenen
Beherbergungsbetrieben einer Ansiedlung externer Investoren vorgehen.

MalRnahmen:

e Moderates und kontrolliertes Bettenwachstum, ausgehend vom derzeitigen Bestand,
zulassen und restriktive MalRnahmen beziiglich kalter Betten

e Entlastung bestehender Betriebe im Bereich Personalwohnen und innerbetrieblicher
Dienstleistungen zugunsten von warmen Betten z. B. durch Auslagerungen

e Qualitative Starkung der Betteninfrastruktur

e Steigerung der Vollbelegstage auf 150 bis 170 Tage im Jahr

e Obergrenze von maximal 10.000 Gastebetten

e Ausbau der Sommerinfrastruktur

6.4 Sicherung der bestehenden Betriebe und ihrer
Entwicklungsmoglichkeiten

Lech steht fir qualitatives Wachstum von innen heraus. Dies bedeutet fur die Zukunft, dass
die bestehenden Betriebe durch die Schaffung von positiven Anreizen fir Reinvestitionen
gestarkt werden mussen, sodass auch kleine Betriebe investieren kénnen und auf diese
Weise ihre Qualitdt in die Zukunft bringen kdnnen. Ein wichtiges Thema in diesem
Zusammenhang ist der Generationswechsel in der Tourismusbranche, da in den nachsten
zehn Jahren etliche Familienbetriebe vor der Thematik der Ubergabe bzw. des
Generationswechsels stehen.
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Fur die Zukunft von Lech ist es von hoher Relevanz, dass im Zuge von bevorstehenden
Generationenwechseln entsprechende Reinvestitionsvoraussetzungen geschaffen werden.
Dies ist insbesondere vor dem Hintergrund des hochpreisigen Immobilienmarktes in Lech zu
sehen, welcher mit problematischen Anreizen verbunden ist. Eine besondere
Berticksichtigung bedarf es dabei bei der Eigentiimer- und Betriebsstruktur, da Lech speziell
auch von den kleineren Familienbetrieben sowie den Betrieben im 4- oder 5-Sterne-Bereich
lebt bzw. profitiert.

Sofern es die Erweiterung bestehender Betriebe betrifft, ist auf den dérflichen Charakter zu
achten, welcher insbesondere durch die BNZ abgesichert wird. Ein weiteres Ziel der
Gemeinde Lech ist es, die bestehenden Betriebe in Bereichen, in denen es mdoglich ist,
strukturell zu entlasten. Damit sollen z. B. Auslagerungen von nicht fur den Kernbetrieb
erforderliche Nutzungen wie Personalwohnungen, allgemeine Infrastrukturausstattung,
Lager, Logistik, Wascherei etc. oder auch Wohnen der Ubernahmegenerationen unterstiitzt
werden, um den Betrieben weiteren Spielraum fiir Kooperationen und Wachstum zu bieten.

Ein wesentlicher Hintergrund ist dabei die Sicherung der bestehenden Betten und in einer
zukunftsgerichteten Weiterentwicklung im Sinne eines moderaten Wachstums, ohne die
Bettengrenze von 10.000 Gastebetten zu lberschreiten. Daher erscheint es insbesondere
fur kleine und bislang nicht modernisierte Betriebe wichtig, entsprechende Anreize flr
Investitionen in warme Betten zu schaffen.

Ein zukunftsorientiertes Thema ist in diesem Zusammenhang die Bildung einer privaten
Strukturgesellschaft, welche als Investitionsgesellschaft und Betreibergesellschaft auftritt.
Mithilfe einer Strukturgesellschaft soll die weitere touristische Entwicklung in Lech unterstitzt
werden, in dem durch den Ankauf von zum Verkauf stehenden Betrieben oder durch die
Ubernahme von Betriebsablaufen in Beherbergungsbetrieben eine langfristige Absicherung
und Starkung der bestehenden Betriebsstruktur und warmer Betten erfolgt.

Um Synergieeffekte nutzen zu kénnen, sollten im Rahmen der weiteren touristischen
Entwicklung entsprechende Uberlegungen auf betrieblicher Ebene (Kooperationen etc.)
sowie in infrastruktureller Hinsicht (z. B. Logistikzentrum fir Hotellerie) stattfinden.
Entsprechende Maflinahmen koénnen sowohl mit Verkehrsentlastung als auch mit
funktionalen Entlastungen der Betriebe und damit mit einem Qualitats- und Bettenwachstum
verbunden sein.

MalRnahmen:
e Unterstitzung bei der Schaffung von Reinvestitionsvoraussetzungen  flr
Beherbergungsbetriebe

e Partnerschaftliche Netzwerke, sodass auch kleinere Betriebe mit einer geringen eigenen
Infrastruktur Zugang zu entsprechenden Angeboten haben (z. B. Lech Card)

e Sicherung und Ausbau der allgemeinen Infrastruktur

e Entlastungen und Kooperationen im Bereich Personalwesen durch gemeinschaftliche
Personalwohnungen
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e Sicherung des dorflichen Charakters im Rahmen von baulichen
ErweiterungsmalRnahmen

e Aktivierung von Bauland fir Gewerbe aul3erhalb der Beherbergung
e Bildung einer Strukturgesellschaft
e Errichtung eines Logistikzentrums fir die Tourismusbetriebe

6.5 Malvoller Tagestourismus und Sicherung der Qualitat im Schigebiet
Vermeidung einer Uberfrequentierung des Schigebietes durch eine
Begrenzung auf héchstens 14.000 Schifahrer

Lech schopft sein Kapital fir den Tourismus neben seinem urspriinglichen dorflichen
Charakter sowie dem Sport- und Naturerlebnis aus Werten, die mit Tradition,
Gastgeberkultur und Qualitéat in Verbindung stehen. Diese Werte und die damit verbundene
Qualitat sind dabei eng mit dem unmittelbaren Umfeld verknupft und driicken sich unter
anderem in der Vermeidung von Massentourismus und Uberfrequentierung aus. Demzufolge
liegt der Tourismusstrategie von Lech das Motiv eines Qualitatstourismus in Verbindung mit
Urspringlichkeit und Authentizitat zugrunde, welcher nur soviel (Tages-)Tourismus vertragt,
wie mit dem hohen Qualitatsanspruch der Destination Lech vereinbar ist.

Lech verfugt Uber einen ausgezeichneten Ruf als Wintersportort, der sich in der
Spitzenposition unter den alpinen Destinationen im Winterhalbjahr widerspiegelt. Um die
hervorragende Positionierung von Lech als eine fihrende Wintersportdestination langfristig
Zu sichern, ist die Qualitatserhaltung und zielgerichtete Optimierung des Schigebietes Lech /
Zurs eine grundlegende Voraussetzung. Die vorhandenen Starken sollen auf Basis der
verankerten Exklusivitatsstrategie in nachhaltiger Weise ausgebaut werden und im Einklang
mit dem dorflichen Charakter und dem hohen Qualitdtsanspruch der Destination Lech
stehen.

Die grundsatzlich positiven Effekte von Kooperationen mit benachbarten Schirdumen und
damit verbundene Erreichbarkeiten sind flr Lech und Zirs nur dann wirksam, wenn dadurch
die eigene erfolgreiche Position und Strategie gesichert weiterentwickelt werden kann. Neue
Schiverbindungen im Uberregionalen Kontext und neue Einstiegspunkte (z. B.
Warth/Schrécken, Alpe Rauz) kénnen fir die weitere Positionierung der Winterdestination
Lech / Zirs von Vorteil sein, wenn verbindlich und transparent sichergestellt ist, dass die
Qualitdt des Schiraumes Lech langfristig gesichert bleibt. Im Falle von weiteren
NeuerschlieBungen und Erweiterungen des Schigebietes sowie neu geplanter Verbindungen
mit benachbarten Schirdumen ist zunachst eine grundlegende Prifung anzustellen, welche
den Bedarf sowie die damit verbundenen Auswirkungen und Vereinbarkeit mit den
raumlichen Entwicklungszielen der Gemeinde untersucht. Verlangt wird insbesondere die
Vereinbarkeit mit den Entwicklungszielen der Gemeinde Lech (Nachhaltigkeit, Einhaltung der
Qualitatsziele etc.), wobei fur groRere raumbedeutsame Projekte die Erarbeitung eines
teilrdumlichen Entwicklungskonzeptes erforderlich ist, aus welchem zum einen die
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Vereinbarkeit mit den Entwicklungszielen der Gemeinde hervorgeht und zum anderen ggf.
auch erforderliche BegleitmaRnahmen hervorgehen.

Um den Qualitatsstandard im Schigebiet Lech / Zirs zu halten, wird eine Limitierung von
maximal 14.000 Personen im Schigebiet festgelegt. Mit dem Ziel einer selbst auferlegten
Begrenzung der Schifahrerzahl erfolgt die Sicherung einer hohen Tagesauslastung unter
Vermeidung qualitdtsmindernder Spitzenlasten. Dadurch kann die Attraktivitdit des
Schigebietes bzw. der Winterdestination Lech / Zirrs gesichert und kénnen Uberlastungen
vermieden werden. Gleichzeitig wird sichergestellt, dass mit einer Begrenzung auf 14.000
Schifahrer ein wirtschaftlicher Betrieb bzw. eine hohe Rentierlichkeit fur die Liftbetreiber und
eine gute Auslastung der ergdnzenden touristischen Infrastruktur gesichert werden kann.

MaRnahmen:

e Sicherung von Qualitat und moderner Infrastruktur
e Limitierung auf héchstens 14.000 Schifahrer im Schigebiet

e Transparentes System hinsichtlich der Registrierung der Zutrittszahlen zu den Liften in
Lech und Schrécken / Warth.

e Im Falle von gréReren ErschlieBungen und Erweiterungsmaf3nahmen im Schigebiet,
grundlegende Prufung der Auswirkungen im Zusammenhang mit der Erstellung eines
Teilrdumlichen Entwicklungskonzeptes

6.6 Sicherung und Aufwertung der touristischen Infrastruktur

Eine Grundvoraussetzung fir die Weiterentwicklung und Positionierung der Destination Lech
/ Zurs ist der Erhalt und bedarfsbezogene Ausbau der touristischen Infrastruktur unter
Wahrung des bestehenden Qualitatsanspruches. Dies erfordert eine zeitgemalie Anpassung
des Sommer- und Winterangebotes (z. B. Wandern, Mountainbike, Langlauf,
Kulturtourismus, Ausbau Winterangebote am Berg, etc.) und den damit verbundenen
Ausbau, die Modernisierung der erforderlichen technischen Infrastruktur (z. B. Infrastruktur
im Schigebiet) sowie die Sicherung und der qualitéatsorientierte Ausbau der Pisten- und
Beschneiungsinfrastruktur.

Eine wesentliche Aufgabe der Raumplanung ist es, den auf gesellschaftlichen
Grundbedirfnissen basierenden Flachenbedarf auf eine zukunftsfahige und natur- bzw.
landschaftsvertragliche Weise zu koordinieren. Fur Lech ist es von wesentlicher Bedeutung,
die Unversehrtheit des Landschaftsraumes mit seiner hochwertigen alpinen Kultur- und
Naturlandschaft zu sichern. Neuerschliel3ungen durch Lifte und Pisten sind aufgrund dessen
nur dann zur Abrundung des bestehenden Angebotes denkbar, wenn hinsichtlich des alpinen
Naturraumes eine Qualitatssicherung gegeben ist und die Auswirkungen von gréf3eren
raumrelevanten Vorhaben im Rahmen eines Teilrdumlichen Entwicklungskonzeptes
detailliert untersucht wurden.
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MalRnahmen:

e Ausbau erganzender Angebotsformen fir Sommer und Winter (z. B. Ausbau Loipennetz,
Ausbau des Winterwegenetzes, Rodeln, Wellness- und Gesundheitsangebote, Angebote
im Schigebiet) und der dafir erforderlichen Infrastruktur

e Schaffung einer lawinensicheren Abfahrt nach Zug

e Bedarfsbezogene Qualitatsverbesserungen von bestehenden Infrastrukturen
e Vernetzung von bestehenden touristischen Infrastrukturen

e Nutzung neuer Informationsmedien zur Starkung des Angebotsprofiles

e Berucksichtigung aller Belange von Natur und Landschaft bei erforderlichen baulichen
Maflnahmen zur touristischen Infrastruktur und Kompensation von unvermeidbaren
Eingriffen

e Freihaltung des bestehenden Schiraumes von baulichen Entwicklungen

6.7 Flachenreserven touristischer Infrastruktur

Im Rahmen der touristischen Uberlegungen werden friihzeitig Flachen fur die Ansiedelung
und Weiterentwicklung touristischer Nutzungen gesichert werden. Fir eine zukunftsfahige
und den Raumordnungszielen entsprechende Gemeindeentwicklung sowie zur Starkung des
Tourismus, muss die weitere Entwicklung in jene Bereiche gelenkt werden, welche Uber die
beste Eignung verfigen. Dabei ist auf die Vertraglichkeit zwischen touristischen und
sonstigen Flachennutzungen sowie auf die Vermeidung von Nutzungskonflikten Rucksicht zu
nehmen. Weiters sind Synergieeffekte zwischen unterschiedlichen Nutzungen zu
beglnstigen.

MalRnahmen:

e Frihzeitige Abstimmung von Tourismusprojekten bzw. Projektideen mit sonstigen
raumrelevanten Nutzungsinteressen (z. B. Wohnen, Landwirtschaft)

6.8 Positionierung von Lech als Veranstaltungsort

Lech hat sich als Veranstaltungsort mit Uberregionaler Bedeutung etabliert und zahlreiche
Veranstaltungen — insbesondere in den Bereichen Kultur und Sport — sind fester Bestandteil
des kulturellen und touristischen Angebotes. Veranstaltungen kénnen das Profil von Lech
nachhaltig starken, wenn diese wesentlich zum Erreichen der entwicklungspolitischen Ziele
der Gemeinde beitragen.

Die Starkung und der Ausbau von Lech als Veranstaltungsort fiir Expertenveranstaltungen
und beruflichen Informationsaustausch im Rahmen von Kongresse, Tagungen, Schulungen,
etc. wird vor dem Hintergrund der Profilschérfung weiter verfolgt. Dabei ist zun&chst die
vorhandene Infrastruktur auszuschopfen und soll ein weiterer Ausbau nach Bedarf erfolgen.
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Darlber hinaus ist die Profilierung von Lech als Veranstaltungsort von Kulturveranstaltungen
mit hdchsten Qualitatsanspruchen Ziel der weiteren Entwicklung.

Im Falle von Grol3veranstaltungen ist durch die Gemeinde ein entsprechender
~Entwicklungsplan“ zu erstellen, welcher auf die langfristige Sicherung der Entwicklungsziele
der Gemeinde abstellt. Infrastrukturelle MaRnahmen sind in einem Teil-REK zu steuern, um
langfristige Effekte und Wirkungen im Sinne der Entwicklungsziele der Gemeinde zu sichern.

MalRnahmen:

e Initierung und Durchfilhrung von Veranstaltungen und Veranstaltungsreihen (z. B.
Kongresse, Tagungen, Schulungen, Kunst und Musik)

e Ausbau bzw. Anpassung einer geeigneten Infrastruktur fir Veranstaltungen
e Kooperationen mit Partnern

e Im Falle von Grol3veranstaltungen st ein Entwicklungsplan (TeilrAumliches
Entwicklungskonzept) zu erstellen

6.9 Huttenkonzept

Das auf das Raumliche Entwicklungsleitbild der Gemeinde Lech aufbauende und im Jahr
2008 uberarbeitete Huttenkonzept definiert Qualitatskriterien fur die Berggastronomie, wie z.
B. Sitzplatzlimitierung, Gestaltungskriterien (alpiner, urspringlicher Huttencharakter),
Vorgaben zur Standortausweisung (Landschaftsschutz, Pisten), Art der Nutzung und
Vorgaben zur Ver- und Entsorgung. Ein wesentlicher Grundsatz liegt hierbei im
gesellschaftlichen Erlebnis und in einer hochwertigen Verpflegung der Gaste.

Hinzuweisen ist darauf, dass der derzeitige Bestand teilweise von dem 2008 beschlossenen
Konzept abweicht. Im Falle von Um- und Ausbauprojekten ist dies zu prifen und sind
gegebenenfalls auf Ebene des Flachenwidmungsplanes Festlegungen zu treffen.

Huttenkonzept der Gemeinde Lech
Mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 3.11.2008 wurde nachstehendes Huttenkonzept fir das
Gemeindegebiet Lech genehmigt:

Bestand von Verpflegsstationen im Skigebiet Lech/Zlrs

Hochlagen:
Bergstation Rufikopfbahn: 50 Innenplatze, 30 AuRenplatze
Seekopf: 150 Innenpléatze, 300 AulRenplatze
Balmenalpe neu: 167 Innenpléatze, 106 AuRRenplatze
Mittellagen:
Trittalpe: 140 Innenpléatze, 384 AuRRenplatze
Kriegeralpe neu ganzjahrig: 75 Innenplatze, 75 m2 Terrasse (ca. 45 Platze)
Tallagen:
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Alpele Zuger Tal: 50 Innenplatze, 30 AulRenplatze

Schrofli Alm Zirs: 50 Innenplatze, 80 AulRenplatze

Flexenhisli: 30 Innenplatze, 60 AulRenplatze

Bodenalpe (nur Sommer): 40 bis 50 Innenplatze, 50 bis 60 Aul3enplatze
Rudalpe: 300 Platze gesamt innen und auf3en

Frozen Ice Bar: Im Innern finden ca. 100 Gaste Platz, 100

AulRenplatze

Die im Skigebiet Lech angebotenen Verpflegsmoglichkeiten decken den Bedarf derzeit ab. In den
Mittellagen in Zirs ist je eine Hutte im Skigebiet Ostlich und westlich von Zirs gemal3 den
nachstehend festgelegten Anforderungen baulicher und betrieblicher Art vorstellbar und
winschenswert. Als Mittellage wird dabei eine Hohe (beispielsweise im Bereich der H6henlage der
Ochsenbdden) angesehen.

Bei NeuerschlieBungen und raumlichen Erweiterungen des Skigebietes bzw. des
Winterwanderwegenetzes soll die Sinnhaftigkeit eines allenfalls erforderlichen Hittenstandortes
gepruft werden.

Anforderungen baulicher Art:

a) Die Verpflegsstation sollte bei neu errichteten ,Hitten” nicht mehr als etwa je 50 bis 60
Sitzplatze im und aullerhalb des Gebdudes und bei bestehenden ,Hutten® nicht mehr
Sitzplatze als im Geb&udebestand — ohne Zubauten — untergebracht werden kénnen. Auch
bei bestehenden Hutten sollte die Terrasse nicht mehr als 50 bis 60 Sitzplatze aufweisen.

b) Der Standort darf den Intensionen des Landschaftsschutzes nicht widersprechen.

c) Der Standort darf aus Sicht der Skipiste nicht hinderlich sein.

d) Von der AuRen- und Innengestaltung her muss das Objekt als Hiitte empfunden werden.

e) Fir die AuBengestaltung muss Holz verwendet werden.

f) Andere als fir die fir den Betrieb unmittelbar notwendigen Raumlichkeiten dirfen in der
Hutte nicht vorgesehen werden.

g) Die Ver- und Entsorgung hat mit Uberschneefahrzeugen zu erfolgen. Vor der Anlegung
winterbefahrbarer Wege und Materialseilbahnen ist abzusehen. Personenbeférderungen mit
Uberschneefahrzeugen sind unzulassig.

h) Eine ausreichende Wasserversorgung und der Anschluss an die Gemeindekanalisation muss
sicher gestellt sein.

i) Die Abfallentsorgung hat durch Verbringen der Abfille zu Ubernahmestellen im Tal zu
erfolgen.

i) Zu den Verpflegsstationen dirfen keine Freileitungen gefiihrt werden.

k) Im Talbereich sind Flachen fir die baurechtlich erforderlichen Parkplatze und fur die
erforderlichen Waren- und Abfallumschlagplatze bereit zu halten.

) Fir das Versorgungsfahrzeug (Uberschneefahrzeug) muss bei der Hitte eine
Abstellmdéglichkeit zur Verfigung stehen.

m) Eine Nutzung als Ferienwohnung (816 Abs. 2 Raumplanungsgesetz) ist auch wahrend der
Betriebsruhezeiten nicht zuléssig.

Anforderungen betrieblicher Art:
a) Keine Selbstbedienung
b) Ein Speisenangebot, was sich von jenem in den Talrestaurants abhebt; auch ,regionale“
Speisen.
c) Das einfache Angebot sollte sich auch in den Preisen widerspiegeln.
d) Das Musikangebot sollte Hiuttenatmosphéare tGbermitteln und nicht zu einer Verlarmung der
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freien Landschaft fihren. Eine Auf3enbeschallung ist unzuléassig.

Die Widmung von Standorten fiir Hitten sollte grundsétzlich nur auf der Grundlage eines zumindest
generellen Projektes vorgenommen werden, damit bereits vor der Widmung einer entsprechenden
Sonderflache abgeschéatzt werden kann, ob das Vorhaben von festgelegten baulichen Anforderungen
gerecht zu werden vermag. Gleichzeitig mit der Widmung ist ein Teilbebauungsplan zu erlassen, der
die festgelegten Anforderungen baulicher Art regelt. Im Bauverfahren ist nochmals darauf zu achten,
dass den Anforderungen baulicher Art entsprochen wird.

Um die Qualitat der Infrastruktur am Berg bzw. im Schigebiet zu erhalten, sollen die
bestehenden Qualitatskriterien aufrechterhalten bleiben. Es ist darauf zu achten, dass der
Bestand an Verpflegsstationen in raumlicher Hinsicht das Schigebiet von Lech/Zirs in
ausreichender Weise abdeckt sowie durch die Anzahl der Stationen keine Konkurrenz
zwischen Orts- und Berggastronomie geschaffen wird. Der Schwerpunkt bzw. die Prioritat
wird weiterhin auf die Gastronomie im Ort gelegt, wobei die vorhandenen GrdRRenstrukturen
erhalten bleiben sollen (,Qualitat statt Quantitat”). Hinsichtlich der Gréf3enordnung ist weiters
zu berlcksichtigen, dass die Anzahl der gastronomischen Angebote nicht zu einer
Entleerung der Pisten oder des Ortes fiihrt.

Die Gemeinde Lech verfolgt dartiber hinaus das Ziel, dass Versorgungsstationen am Berg
nur im Rahmen einer Widmung als Sondergebiet zuléassig sind. Mit dieser MaRnahme soll
eine unkontrollierte Ausdehnung von gastronomischen Angeboten verhindert und die
Qualitat des Schigebietes Lech / Zirs gesichert werden.

MaRnahmen:

e Aufrechterhaltung der Qualitatskriterien des bestehenden Hittenkonzeptes

e Bericksichtigung von quantitativen Kriterien in Form von Kapazitatshéchstgrenzen (z. B.
Festlegung einer Kapazitatshochstgrenze basierend auf Sitzplatze pro Hektar
Pistenflachen, Schifahrer pro Sitzplatz)

e Fortschreibung und Uberarbeitung des Hiittenkonzeptes nur unter Beriicksichtigung
festgelegter Qualitatsstandards

e Abstimmung des Gastronomie- und Eventangebotes zwischen Tal- und
Berggastronomie im Rahmen allfalliger Fortschreibungen, um eine Konkurrenzsituation
zwischen Berg und Tal zu vermeiden.

e Widmung der Standorte mit Verpflegsstationen
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7. Natur und Landschaft

7.1 Schutz von Natur und Landschaft als Fundament fir Lebensqualitat und
Tourismus

Seit der Dauerbesiedlung des Naturraumes am oberen Lech durch die Walser wird die
Landschaft durch den Menschen im Einklang mit der Natur genutzt. Bis zum Anfang des 20.
Jahrhunderts bildete die Landwirtschaft als fast ausschlie3liche Existenzgrundlage der
Bevolkerung das pragende Gestaltungselement der Landschaft in der Gemeinde Lech.
Durch die Aufrechterhaltung der Landwirtschaft im Tal und der Alpnutzung blieben trotz des
Wandels vom Bergdorf zur international bekannten Tourismusdestination weite Teil der
entstandenen Kulturlandschaft erhalten und bilden eine essenzielle Grundlage fir den
Lebensraum Lech und den hohen touristischen Erholungswert der alpinen Landschaft.

Die naturnahe Bergwelt und die landschaftliche Vielfalt sind deshalb im Zuge einer
gualitatsbetonten Gesamtentwicklung von besonderer Bedeutung fur Lech, sodass eine
Inwertsetzung dieses natlrlichen Kapitals einen sensiblen und zukunftsfahigen Umgang mit
Natur und Landschaft erfordert. Aus 6ffentlichen Interessen unvermeidbare Eingriffe missen
so schonend wie mdglich vorgenommen werden. Ein nachhaltiger Umgang mit landschatftlich
wertvollen Flachen auferhalb des Dauersiedlungsgebietes liegt im Interesse der
Gemeindeentwicklung.

Dariber hinaus soll im Rahmen eines 0&kologisch vertraglichen Tourismus ein
Interessenausgleich zwischen Okologie und Okonomie erreicht und dadurch eine
richtungsweisende und verantwortungsbewusste Perspektive fiir Lech und den Tourismus
geschaffen werden. In diesem Zusammenhang ist sowohl auf kleinrAumige Okologisch
sensible Faktoren (Biotope, wertvolle Grunflachen etc.) als auch auf globale 6kologische
Problemstellungen wie Energieeinsatz und Ressourcenverbrauch Ricksicht zu nehmen.

Durch die tourismusbedingte Abhangigkeit zwischen Wirtschafts- und Lebensraum sind
jedoch auch Flachenbeanspruchungen erforderlich, da die Zukunftsfahigkeit von Lech
aufgrund der raumlich abgelegenen Lage in hohem MafRe vom Ausstattungsgrad der
(touristischen) Infrastruktur abhangig ist. Eine angepasste Nutzung der Landschaft ist
ebenso wie der Erhalt der natlurlichen Ressourcen Grundvoraussetzung fur das
Funktionieren des Lebensraumes Lech.

AuBBerhalb des Siedlungsrandes ist demnach in besonders begrindeten, soweit dies zur
Erreichung der Entwicklungsziele der Gemeinde erforderlich ist, Ausnahmefallen eine
Beanspruchung des Landschaftsraumes denkbar, wenn insbesondere folgende Kriterien
beachtet werden:

- Bei unvermeidbaren Eingriffen sind die Eingriffsfolgen umfassend zu ermitteln, bewerten
und - soweit mit vertretbarem Aufwand moglich - auch zu kompensieren

- Sorgfaltige  Abwéagung  von erforderlichen baulichen bzw.  technischen
Erweiterungsmal3nahmen mit den Belangen des Landschaftsschutzes und dem
Landschaftsbild
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- Erhalt und behutsame Weiterentwicklung der Kulturlandschaft unter Einbezug einer
produzierenden Landwirtschaft und aller weiteren Akteure (Tourismus etc.)

- Begrenzung der Bodenversiegelung

MalRnahmen:

e Schutz wertvoller Naturraume vor unerwiinschten Entwicklungen und ErschlieBungen

e Aus Offentlichem Interesse begrindete unvermeidbare Eingriffe sind unter
Berticksichtigung der nattrlichen Ressourcen so schonend wie mdglich umzusetzen.

e Berlcksichtigung naturrdumlicher Rahmenbedingungen in den durch den Tourismus
erschlossenen Bereichen in kritischer Abwéagung mit den wirtschaftlichen Erfordernissen

e Dialog zwischen Landschaftsschutz und Tourismus

e Inwertsetzung und die damit verbundene Sicherung des naturrdaumlichen Potenziales
durch entsprechende touristische Angebote

7.2 Sicherung und Erhalt der bestehenden Grin- und Freirdume und
charakteristischen Freiraumelemente

Lech verkorpert ein alpines Dorf, welches sich in und mit der alpinen Landschaft entwickelt
hat und fur welches der Zugang zur Landschaft ein zentrales Motiv fir die gewachsene
Identitat darstellt. Charakteristische Elemente der Natur- und Kulturlandschaft sind dabei als
wesentliche Grundvoraussetzungen fir eine qualitdtsbetonte und identitatsstiftende
Gesamtentwicklung der Gemeinde Lech zu erhalten und vor Stérungen und Schadigungen
zu bewahren. Die Auseinandersetzung und die Verbindung von landschaftlichen und
ortsbaulichen Merkmalen ist deshalb ein wesentliches Element im Zusammenhang mit der
weiteren Gestaltung der Gemeinde Lech. Eine aktive rdumliche Gestaltung bedingt somit
immer eine intensive Auseinandersetzung mit dem Natur- und Landschaftsraum, da die
vorhandenen Landschafts- bzw. Freiraumelemente (z. B. Geldndekanten, Mauern,
ortshildpragende Griinbereiche) wesentlich zum dorflichen Charakter beitragen. Es ist
deshalb dauerhaft sicherzustellen, dass die durch geologische und topografische
Gegebenheiten entstandene charakteristische Strukturierung und Gliederung der
Siedlungsstruktur erhalten bleibt. Nur auf diese Weise ist eine Erlebbarkeit der
urspriinglichen Topografie auch innerhalb des Siedlungsbereiches dauerhaft gesichert. Eine
bauliche Uberformung von bestehenden Freiraumelementen soll demzufolge grundsatzlich
vermieden werden.

Um die Unverwechselbarkeit der Kulturlandschaft zu erhalten, ist es auch auf3erhalb des
Siedlungsraumes fur die Gemeinde Lech von grof3er Bedeutung, dass die naturliche und
kulturelle Eigenart und Vielfalt der Landschaft sowie charakteristische Landschaftselemente
gesichert und bei Bedarf aufgewertet werden.
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MalRnahmen:

e Aus oOffentlichem Interesse begrindete unvermeidbare Eingriffe missen auf ein
unbedingt notwendiges Mal3 beschrankt werden

e Berlcksichtigung und Erhalt der vorhandenen Landschafts- bzw. Freiraumelemente im
Rahmen der ortsplanerischen Entwicklung (Geldndekanten sichern, etc.)

e Sicherung der ortstypischen natirlichen Strukturierung und Gliederung des
Siedlungsraumes

e Sicherung von ortshildpragenden Frei- und Grinbereichen innerhalb des
Siedlungsbereiches

e Innerortliche Freiraumvernetzung (Grinachse) entlang des Lechs

e Sicherstellung, dass die Baumassenentwicklung mit den geologischen und
topografischen Gegebenheiten abgestimmt wird.

7.3 Erhalt von Kulturlandschaft und Landschaftsbild als
Grundvoraussetzungen fur Identitat und Landschaftserleben

Der Lebensraum Lech lebt neben den wirtschaftlichen Voraussetzungen sowohl von einem
lebendigen Dorf als auch von einer intakten, gut gepflegten Natur- und Kulturlandschaft. Die
Lecher Kulturlandschaft ist dabei authentischer Ausdruck der dort lebenden Gesellschaft und
deren o©kologischen, 6konomischen und kulturellen Leistungen. Neben den natirlichen
Voraussetzungen entwickelte sich durch eine nachhaltige Gestaltung ein attraktives Orts-
und Landschaftsbild, welches einen wichtigen Standortfaktor fir den Tourismus darstellt und
von zentraler Bedeutung fur den Qualitatstourismus und die Marktpositionierung der alpinen
Destination Lech ist. Das charakteristische Erscheinungsbild und die heutigen Werte
verdankt die Kulturlandschaft weitgehend der jahrhundertelangen standortangepassten
Nutzung durch die Landwirtschatft.

Unter dem Gesichtspunkt der hohen Verantwortung fiir die bestehende Kulturlandschaft als
Kapital fir den Lebens- und Wirtschaftsraum, setzt die Gemeinde Lech basierend auf dem
Grundsatz einer behutsamen Weiterentwicklung auch zukunftig auf den gestalterischen
Einfluss einer nachhaltig ausgerichteten Landwirtschaft. Damit die Landschaft nicht durch
eine rein landschaftspflegerische Funktion der Landwirtschaft zur reinen Kulisse degradiert
wird und damit nicht mehr nachhaltig wére, braucht es vor allem eine leistungsféhige,
produzierende Landwirtschaft. Eine produzierende Landwirtschaft ist somit fir die Zukunft
der Gemeinde Lech nach wie vor von sehr grof3er Bedeutung, sodass die hierflr
erforderlichen Produktionsgrundlagen dauerhaft erhalten werden miissen.

Das Thema Kulturlandschaft ist fir die Gemeinde Lech nicht zuletzt auch in der weiteren
baulichen Entwicklung von Bedeutung. Denn neben der gro3raumigen landwirtschaftlichen
Nutzung ist die Kulturlandschaft auch mafigeblich durch die Siedlungsentwicklung gepragt
worden. Daraus ergibt sich ein komplexes Gesamtbild, welches vielféltig nutzbare Qualitaten
erzeugt und zugleich Briicken zwischen Vergangenheit, Gegenwart und Zukunft herstellt. Die
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Gemeinde Lech ist deshalb bestrebt, den Schutz und die Bewahrung des Orts- und
Landschaftsbildes im Rahmen der weiteren baulichen Entwicklung in besonderer Weise zu
beriicksichtigen. Die rdaumliche Wahrnehmung der Lecher Kulturlandschaft ist nur dann
gesichert, wenn innerhalb des Siedlungsraumes keine gravierenden massiven
Veranderungen bzw. Eingriffe in Form von Uberdimensionierten Baumassen und/oder nicht
ortsvertraglicher baulicher Gestaltung erfolgen. Dies gilt in gleicher Weise fir unvermeidbare
Eingriffe auRerhalb des Siedlungsraumes. Demnach sind bei einer erforderlichen Errichtung
und Anpassung technischer Einrichtungen im freien Naturraum die Auswirkungen auf die
Funktionen der Kulturlandschaft und das Landschaftsbild detailliert zu untersuchen und zu
minimieren.

MalRnahmen:

e Sorgfaltige Abwagung von baulichen bzw. technischen ErweiterungsmalRnahmen mit
den Belangen des Landschaftsschutzes und dem Landschaftsbild.

e Inventarisierung von bestehenden Schaden an Natur und Landschaft und sukzessives
Beheben etwaiger Schaden

e |dentitatsstiftende Werte der Kulturlandschaft werden erhalten und nach Bedarf gestarkt

e Die landwirtschaftliche Produktion wird als wichtiger Gestalter der Kulturlandschaft
erhalten und mit den zur Verflgung stehenden MalRnahmen unterstitzt

e Schaffung und Optimierung von Synergien zwischen der produzierenden Landwirtschaft
und der Kulturlandschaft (z. B. Kooperationen zwischen Landwirtschaft und Tourismus)

e Okologische und &sthetische Werte und Funktionen der Kulturlandschaft werden
gepflegt und gestarkt

7.4 Schutz der natirlichen Ressourcen (Holz, Wasser, Boden) und Férderung
eines sparsamen Umgangs mit Energie

Der Lebens- und Landschaftsraum Lech baut auf einer natur-, ressourcen- und
umweltschonenden Gemeindeentwicklung auf, welche unmittelbar mit einem zukunftsfahigen
und bewussten Umgang mit Energie, dem Einsatz von erneuerbaren Energietragern und
sinnvollen MalRnahmen zur Effizienzsteigerungen in den Bereichen Mobilitat, Strom- und
Warmeversorgung verbunden ist. Diese Bedeutung des Themas ,Energie“ wird unter
anderem auch durch die Beteiligung der Gemeinde Lech am nationalen Programm ,Klima-
und Energiemodellregionen“ (Energiemodellregion Lech - Warth) zum Ausdruck gebracht.
Lech ist dabei mit der Situation konfrontiert, dass der Strom- und Warmeverbrauch aufgrund
des Tourismus und der damit zusammenhangenden GroRverbraucher in Relation zur
BevdlkerungsgrofRe sehr hoch ist. Um einen aktiven Klimaschutz und eine nachhaltige
Energiewende zu unterstiitzen, wurden in der Gemeinde Lech mittels einer ©kologisch
orientierten Energieversorgung und einer klimaschonenden Energiepolitik bereits wichtige
Grundsteine gelegt. So erfolgt die Warmeversorgung der Geb&aude zum tberwiegenden Tell
Uber Biomasse-Heizwerk, welche mit regionalen Rohstoffen betrieben werden. Darlber
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hinaus sollen weitere Projekte zur Mobilitdt forciert werden (z. B. Einsatz von
Elektrofahrzeugen, e-bike-Verleihstation, Pilotprojekt LED-Umristung flr Tourismus-
betriebe).

Im Rahmen der zukinftigen Gemeindeentwicklung unternimmt Lech auch weiterhin
Anstrengungen, um eine aktive zukunftsfahige und ©kologisch motivierte Klima- und
Energiepolitik zu betreiben. Lech setzt sich als Energiemodellregion auf allen Ebenen fir
nachhaltige und energieeffiziente Planungen, Projekte und MaRnahmen ein. Eine besondere
Herausforderung besteht dabei in den né&chsten Jahren in einer weiteren Steigerung der
Energieeffizienz.

MalRnahmen:

e Initiierung und Forderung von MalRnahmen zur besseren Stromeffizienz
e Fachliche Unterstiitzung von thermischen Sanierungen an Gebauden

e Weiterflhrung eines aktiven klima- und energiepolitischen Engagements (Beteiligung an
Energiemodellregion)

e Forderung eines starkeren Energiebewusstseins bei Gewerbebetreibenden und Blrgern
e Ausbau der ,eMobilitat* (Elektroautos, etc.)

e Vorbildfunktion der Gemeindeverwaltung Lech betreffend der Umsetzung von
Effizienzmalinahmen in den Bereichen Mobilitat, Strom und Warme (z. B. E-Mobilitat,
Gebéaudesanierung, energieeffiziente Planung, Pilotprojekte)

e Berlcksichtigung von ortsbaulichen Vorgaben und einer hochwertigen architektonischen
Gestaltung bei baulichen Mal3nahmen
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8. Nicht-touristisches Gewerbe

8.1 Optimierung der lokalen bzw. regionalen Wertschopfungskette

Der Lebensraum Lech ist eng von einer funktionierenden lokalen bzw. regionalen Wirtschaft
und der Sicherung von Arbeitsplatzen abhangig. Unmittelbar damit verbunden ist die
Schaffung eines wirtschaftlichen Identitatsraumes Lech sowie eine Interessengebundenheit
der ortlichen Betriebe, welche sich unter anderem durch einen Verbleib wichtiger
Betriebsfunktionen (z. B. Verwaltung) am Standort Lech auszeichnet. Fir ein zukunftsfahiges
Lech ist es wichtig, dass neben der Entwicklung als lebenswerter Wohnstandort, eine
Starkung der Wirtschaftskreislaufe und Optimierung der Standortbedingungen zur
Steigerung der Wertschépfung vor Ort unterstiitzt werden. Ziel muss es sein, einen mdglichst
groRen Teil der Wertschépfungskette an den Standort Lech zu binden. Auf diese Weise kann
in wirtschaftlicher Hinsicht ein Qualifikationsverlust vermieden werden und aus der Starkung
von Direktbeziehungen zwischen privaten und 6ffentlichen Akteuren — und nicht zuletzt auch
im Zusammenhang mit Kunden bzw. Gasten — entwicklungspolitische Vorteile erzielt werden.
Daruber hinaus ergeben sich Perspektiven fir die junge Bevolkerung bzw. die kommenden
Generationen, indem ein differenziertes Angebot an qualifizierten Arbeitsplatzen in Lech
erhalten bzw. geschaffen werden kann.

MalRnahmen:

e Bestehende Rahmenbedingungen fiir Betriebe Uberprifen und verbessern

e Erhalt und Schaffung von leistungsstarken Infrastrukturen (z. B. Datennetz)
e Forderung einer Vernetzung lokaler Akteure

e Flachenreserven fur die Ansiedlung von nicht touristischem Gewerbe sichern

8.2 Lech bietet Entwicklungsmadglichkeiten flr das ortsansassige Gewerbe
und unterstitzt die Ansiedlung von dorfvertraglichen Gewerbe- und
Dienstleistungsbetrieben

Im Rahmen des Zieles einer Optimierung der lokalen bzw. regionalen Wertschépfungskette,
die im Wesentlichen auf den Tourismus aufbaut, ist die ortliche Verfugbarkeit von Zulieferern
und Dienstleistern von grundlegender Bedeutung. Damit verbunden ist gleichzeitig die
Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen im nicht-touristischen Bereich und eine
Verbesserung der Standortqualitét fur die tragende Saule Tourismus bzw. die Blrger und
weiteren nicht-touristischen Unternehmen.

Zur Starkung der nicht-touristischen Betriebe sollen unter Ausnutzung der vorhandenen
Potenziale die Rahmenbedingungen verbessert und dadurch die bestehenden Betriebe in
inrem Bestand gesichert und geférdert werden. In diesem Zusammenhang missen auch
Anreize zur Ansiedlung neuer Betriebe — insbesondere Handwerksbetriebe — geschaffen
werden. Bei der Ansiedlung von Gewerbebetrieben ist eine Konzentration auf den regionalen
Markt bzw. Uberregionale Marktnischen geboten.
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MalRnahmen:

e Existenzgrindungen unterstiitzen und begleiten.

e Sicherung von Flachenreserven fur Gewerbebetreibende in raumlich konzentrierter Lage
(Gewerbepark)

e Bestehende Rahmenbedingungen fur Betriebe Uberprifen und verbessern
e Forderung eines regelmaRigen Dialoges mit dem ortsansassigen Gewerbe wird gepflegt
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9. Technische Infrastruktur

9.1 Wasserversorgung

Die Infrastruktur und Versorgungssicherheit der Wasserversorgung in der Gemeinde Lech
sind auf einem guten Stand. Die Wasserversorgung ist periodisch zu Uberprifen und auf die
Nutzungsplanung abzustimmen.

MaRnahmen:

e Leistungsfahige und gut unterhaltene Infrastruktur
e Malnahmen zur sparsamen Trinkwassernutzung im Tourismusbereich

9.2 Abwasserentsorgung

Die Kapazitat der in Stubenbach befindlichen Klaranlage wird mit derzeit 50.000 EWsgg
bemessen. Bei dieser, seit 1977 betriebenen, Anlage handelt es sich tourismusbedingt um
eine Saisonanlage mit Spitzenlasten im Winterhalbjahr und einer im Verhéltnis zur
Einwohnerzahl von Lech weitaus hoheren Kapazitat. Der Abwasserzufluss im Jahr 2011
betrug ca. 1.453.000 m3. Dabei ist das anfallende Abwasseraufkommen im Winterhalbjahr
zeitweise so hoch, dass die Anlage nur noch geringe Kapazitatsreserven besitzt.

Die Gemeinde Lech lasst derzeit eine systematische Untersuchung der bestehenden
Klaranlagen und ihrer Kapazitat durchfihren, um dadurch Aussagen fur die weitere Planung
der Abwasserentsorgung zu erhalten. Die Ergebnisse der Untersuchung werden im Rahmen
der Infrastrukturplanung der kommenden Planungsperiode zu bertcksichtigen sein.

MaRnahmen:

e Leistungsfahige und gut unterhaltene Infrastruktur
e Sicherung von Kapazitatsreserven fur das geplante Bettenwachstum

9.3 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung in Lech ist derzeit flachendeckend gesichert.

MaRnahmen:

e Sicherstellung einer umweltgerechten Abfallentsorgung
e Forderung der Abfallvermeidung und -verringerung und des Recyclings
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9.4 Energieversorgung

Die Stromversorgung der Haushalte und Betriebe ist gesichert.

MalRnahmen:

Leistungsfahige und gut unterhaltene Infrastruktur

9.5 Kommunikationsinfrastruktur (Datennetz / Internet, Mobilfunk, etc.)

In der Gemeinde Lech wird derzeit seitens der Biomasse Lech ein Glasfasernetzwerk
errichtet, sodass innerhalb des Siedlungsgebietes eine gute Kommunikationsinfrastruktur zur
Verfiigung steht.

Im Rahmen der weiteren baulichen Entwicklung ist die Leitungsfahigkeit der bereits
vorhandenen Infrastruktur zu Uberprifen und gegebenenfalls zu erganzen.

MalRnahmen:

FALCH

Im gesamten Gemeindegebiet Ausbau mit modernen, ausfallsicheren und
leistungsfahigen Kommunikationsinfrastrukturen

Sicherstellung einer leistungsfahigen Kommunikationsinfrastruktur innerhalb des
Siedlungsbereiches

Ortsvertragliche Einbindung von technischen Einrichtungen des Mobilfunkes und
sonstiger technischer Anlagen im Zusammenhang mit dem Ortsbild und Aspekten der
Gesundheit
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10. Verkehr

Verkehr ist fir die Gemeinde Lech in zweifacher Weise bedeutend. Zum einen ist die
ganzjahrige lawinensichere Erreichbarkeit und der zur Erreichung der touristischen Ziele
erforderliche Quell - Ziel - Verkehr von existenzieller Bedeutung, zum anderen sind die
Verkehrsbelastungen, welche daraus sowie aus dem Transitverkehr entstehen, fur die
Attraktivitat des Ortes und die Lebensqualitat belastend.

Die Gemeinde Lech setzt sich daher zum Ziel, den Transitverkehr auf das Unvermeidliche zu
beschrdnken und das innerorts generierte Verkehrsaufkommen, soweit dies ohne
Qualitatsverlust in Bezug auf die Erreichbarkeit méglich ist, zu reduzieren. Dies soll durch
entsprechende Funktionsgliederungen im Siedlungsgebiet einerseits und durch attraktive
Angebote in Bezug auf den OPNV andererseits sichergestellt werden.

Zur Erreichung dieser Ziele erarbeitet die Gemeinde Lech ein Verkehrskonzept, welches
auch laufend an die aktuellen Anforderungen angepasst wird.

MalRnahmen:

e Erarbeiten eines Verkehrskonzeptes

e konsequente Funktionsgliederung im Siedlungsgebiet (z. B. durch Verbessern der
fuBlaufigen Erreichbarkeiten, Tagesparkplatze, etc.)

10.1 Absicherung bestehender Verkehrsflachen

Eine Zielsetzung der Gemeinde Lech besteht in der Absicherung der 6ffentlichen Nutzungen
und Flachen fur Infrastrukturen, sowie in der Angleichung des tatsachlichen
StraBenverlaufes in Bereichen, in denen die Ausweisung als Verkehrsflache im
Flachenwidmungsplan nicht mit dem tatsachlichen Stral3enverlauf Gbereinstimmt. Im Zuge
der nachsten Uberarbeitung des Flachenwidmungsplanes sind die Verkehrsflachen
entsprechend dem Bestand anzupassen.

MalRnahmen:

e Anpassung der offentlichen Flachen und Verkehrsflichen im Rahmen der néchsten
Uberarbeitung des Flachenwidmungsplanes
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10.2 Erhéhung der Aufenthaltsqualitat durch die Gestaltung der Lechtalstral3e
und Schaffung eines neuen Dorfplatzes in der Ortsmitte von Lech

Die LechtalstraRe (L198) pragt als Durchgangsstrafle und HaupterschlieBungsstralle in
besonderem Mal3e das Dorfzentrum von Lech und stellt in diesem Abschnitt als Funktions-
und Bewegungsachse den Hauptfrequenzbereich dar.

Die L198 muss als innerortliche ErschlieBungsstrale unter dem Aspekt einer
verkehrstechnischen Entschleunigung auch zukinftig erhalten bleiben, wobei die Wirkung
der StraRe als Verkehrstrasse zugunsten einer erhdhten Aufenthaltsqualitdt minimiert
werden sollte. Anzustreben ist eine konfliktfreie Nutzung durch die verschiedenen
Verkehrsteilnehmer und die damit verbundene weitere Erhéhung der Sicherheit flr
FuRganger und Querungsmoglichkeiten fir FuRganger. In diesem Zusammenhang soll im
Ortszentrum von Lech der StraBenraum der Lechtalstrale durch gestalterische und
verkehrstechnische Mallnahmen aufgewertet sowie platzahnliche offentliche R&ume
gestaltet werden (z. B. Bereich Postareal). Soweit moglich sind entlang der LechtalstralRe
MaRnahmen zur Verkehrsberuhigung in Form von Begegnungszonen zu setzen und
Konfliktsituationen zu vermeiden.

Im Bereich zwischen Postareal und Kirche bzw. Kirchenhiigel ist seitens der Gemeinde Lech
die Schaffung eines offentlichen Begegnungsraumes (,Dorfplatz®) geplant. Unter einer
weiterhin bestehen bleibenden Verkehrsfunktion der in diesem Bereich verlaufenden L198,
soll ein attraktiver offentlicher Raum mit hoher Aufenthaltsqualitat und reprasentativer
Ausstrahlung geschaffen werden. Mit der Neugestaltung in diesem zentralen Ortsbereich soll
insbesondere eine soziale, kulturelle und identitatsstiftende Mitte von Lech entstehen.

MalRnahmen:

e Steigerung der Aufenthaltsqualitdt der LechtalstraRe und einer damit verbundenen
verkehrstechnischen Entschleunigung

e Schaffung eines Dorfplatzes im Ortszentrum mit attraktiver Gestaltung
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11. Landwirtschaft

11.1 Die produzierende Landwirtschaft ist ein wichtiges Instrument fir die
Pflege von Natur und Landschaft

Die Landwirtschaft hat in der Gemeinde Lech traditionell einen hohen Stellenwert und ist fur
den Erhalt und die Weiterentwicklung der Kulturlandschaft von wesentlicher Bedeutung.
Deshalb muss die Gemeinde Lech der Landwirtschaft auch in Zukunft gute
Rahmenbedingungen bieten und Entwicklungsmoglichkeiten fur landwirtschaftliche
Strukturen garantieren. Eine wesentliche Zielsetzung ist dabei der Erhalt einer
produzierenden Landwirtschaft und nicht die Weiterentwicklung in Richtung einer rein
landschaftspflegerisch agierenden Landwirtschatft.

MalRnahmen:

e Die Interessen der Landwirte sind hinsichtlich einer zukunftsgerichteten Landwirtschaft
zu berlcksichtigen und zu starken

e Absatzmdglichkeiten fur landwirtschaftliche Produkte férdern (vgl. Pkt. 11.2)
o Dauerhafte Starkung der Alpwirtschaft

e Nutzung raumplanerischer Instrumente zur Sicherung der landwirtschaftlichen
Betriebsstandorte (vgl. Pkt. 11.3)

e  Starkung der produzierenden Landwirtschaft

11.2 Nutzung von Synergien zwischen Kulturlandschaft, Landwirtschaft und
Tourismus

Zwischen der alpinen Kulturlandschaft von Lech, der Landwirtschaft und dem Tourismus,
bestehen unmittelbare Abhangigkeiten und Wechselwirkungen. Ohne eine produzierende
Landwirtschaft gadbe es nicht die heutige vielseitige Kulturlandschaft, die wiederum als Ort fur
Erholung und Naturerlebnis eine zentrale Grundlage fur den Tourismus — und als Folge
davon wiederum Lebensgrundlage — darstellt. Ziel muss daher die Nutzung von
Synergiepotenzialen in der Zusammenarbeit zwischen Landwirtschaft, Kulturlandschaft und
Tourismus sein. Dadurch kdnnen die regionalen bzw. lokalen Méglichkeiten konsequent
genutzt werden und die Wertschopfung vor Ort, insbesondere fiir die Landwirtschaft, erhéht
werden. Um den Absatz landwirtschaftlicher Produkte vor Ort zu unterstitzen, sind
Absatzmoglichkeiten im Zuge einer Direktvermarktung zu diskutieren und weitere
Kooperationsmoglichkeiten zwischen Landwirten und Tourismusbetrieben zu initiieren. Durch
aktive Kooperationen mit dem Tourismus und anderen Wirtschaftsakteuren (z. B. Handel)
soll die Wertschopfung verbessert werden. Es muss erreicht werden, dass die
Berglandwirtschaft mit ihren selbst erzeugten Produkten auf Basis einer engen
Zusammenarbeit mit dem Tourismus (und weiteren relevanten Akteuren) ihr strategisches
Potenzial ausnutzen kann.
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MalRnahmen:

e Koordinierte und zielgerichtete Vermarktung landwirtschaftlicher Produkte

e Forderung von Kooperationen zwischen allen Akteuren, die im Bereich Landwirtschaft
und Tourismus tatig sind

e Gemeinsame Angebote schaffen
e Forderung einer Verarbeitung vor Ort (Steigerung der Authentizitat)

11.3 Absicherung der Hofstellen

Die urspringlich landwirtschaftliche Pragung der Gemeinde, muss auch in der Zukunft im
Orts- und Landschaftsbild erlebbar bleiben sowie Teil der Lecher Kultur bzw. des
Lebensraumes sein. Es gilt daher, durch raum- und strukturwirksame MalRnahmen im Zuge
der weiteren Gemeindeentwicklung die landwirtschaftlichen Betriebe und deren Standorte
aktiv zu unterstitzen. Dies beinhaltet neben einer Sicherung eines Betriebsstandortes
innerhalb des Siedlungsgebietes bei Bedarf auch die Verlagerung von Betrieben bzw.
Betriebsteilen auf Flachen auRRerhalb der Ortslagen. Entsprechende Standortverlagerungen
sind unter Berucksichtigung von offentlichen Interessen (z. B. Natur- und Landschaftsschutz)
und raumstrukturellen Gesichtspunkten sachgerecht abzuwagen. Es st dabei
sicherzustellen, dass die neuen Standorte auch tatsédchlich ausschliellich der
produzierenden Landwirtschaft dienen.

MalRnahmen:

e Sicherung landwirtschaftlicher Hofstellen im Rahmen der Dorfentwicklung

e Flachenwidmungen von Hofstellen auch auRRerhalb des bestehenden Siedlungsraumes
unter Berucksichtigung offentlicher Interessen bei entsprechend nachgewiesener
betriebswirtschaftlicher Erfordernis und unter strenger Absicherung der Verwendung im
Rahmen der produzierenden Landwirtschaft.

11.4 Standortgerechte Waldbewirtschaftung und Erhalt des Schutzwaldes

In der Gemeinde Lech kommt dem Wald neben seiner Rolle als Lebens- und Erholungsraum
sowie seiner wichtigen Umwelt- bzw. Klimafunktion insbesondere die wichtige Aufgabe zu,
den Siedlungsraum, die Schiabfahrten und die Verkehrsanlagen bestmdéglichst zu schiitzen.
Da der Waldanteil in der Gemeinde Lech verhaltnismaRig klein ist und die Waldbestéande
sich teilweise in nur schwer zugénglichen Bereichen befinden, kommt der Schutzfunktion des
Waldes ein grol3er Stellenwert zu. Ein guter Waldzustand liegt demnach nicht nur im
Interesse der Waldbesitzer, sondern auch im offentlichen Interesse. Dies erfordert eine
standortgerechte und nachhaltige Waldbewirtschaftung als Grundvoraussetzung fur die
Erhaltung und Verbesserung der Wirkungen und Funktionen des Waldes.
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MalRnahmen:
e Erhalt der Schutzwalder im Zusammenhang mit den notwendigen Erhaltungs- und
PflegemalRnahmen

e Erhalt der Vielfalt der Waldgesellschaft unter Berlcksichtigung von standortgerechten
Forstpflanzen

e Abstimmung von touristischen und technischen ErschlieBungen mit den Erfordernissen
des Schutzwaldes (z. B. Schiabfahrten, Wanderwege, etc.)
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Teil Il. Raumliche Festlegungen

Integrativer Bestandteil des gegenstandlichen Raumlichen Entwicklungskonzeptes ist der
Konzeptplan, welcher die Verortung und die rdumliche Konkretisierung der festgelegten
Leitsétze und Malinahmen enthélt.

A. Allgemeine Aussagen zur Siedlungsentwicklung

Entwicklung innerhalb des Siedlungsgebietes

Durch das gegenstandliche Entwicklungskonzept soll Lech als Lebens- und Wirtschaftsraum
zukunftsorientiert weiterentwickelt und insbesondere hinsichtlich eines leistbaren Wohnens,
Tourismus, Arbeiten und Freizeit gestarkt werden. In diesem Zusammenhang ist die
Erhaltung eines dorflichen Charakters als ein zentrales Merkmal der Tourismus- und
Wohngemeinde Lech gem. dem Denkansatz ,Lech soll Dorf bleiben® nachhaltig zu
unterstutzen.

Im Hinblick auf die Siedlungsentwicklung wird das Hauptaugenmerk auf die Erhaltung der
bisherigen pragenden Siedlungsstruktur gelegt. Kontrolliertes Wachstum soll durch die
Nutzung von vorhandenen Potenzialen innerhalb der Siedlungsrander sowie durch die
Mobilisierung von Flachen im Sinne der Schaffung von leistbarem Wohnraum fur die
ortsansassige Bevolkerung erreicht werden. Ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden
sowie eine qualitatsvolle ortsbauliche Weiterentwicklung dient der Erhaltung des dérflichen
und naturnahen Charakters von Lech.

Die Regelung von Art und Maf3 der Bebauung und der Erschlief3ung ist durch nachgeordnete
raumplanerische Steuerungsinstrumente (insbesondere Flachenwidmungsplan, Bebauungs-
plan) sicherzustellen.

Ein wichtiges Ziel der Gemeindeentwicklung von Lech besteht darlber hinaus in der
Optimierung der lokalen bzw. regionalen Wertschépfungskette, wobei der Unterstiitzung des
nicht-touristischen Gewerbes ein hoher Stellenwert zukommt. Um ortsansassigen bzw.
ortsvertraglichen Gewerbe- und Dienstleistungsbetrieben entsprechende Entwicklungs-
moglichkeiten zu gewdahren, werden geeignete Flachen in Abstimmung mit bestehenden
Nutzungen festgelegt. Ein wichtiges Projekt ist hierbei die Errichtung des Gewerbeparkes
Lech an der L 198.
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Voraussetzungen fur Widmungen

Als Voraussetzung fir die Widmung von innerhalb der Siedlungsrander liegenden Flachen,
sind neben den sonstigen Erfordernissen nach dem Raumplanungsgesetz, nachfolgend
angefihrte Bedingungen zu erfllen.

Widmungen stellen die Grundlage der Entwicklungssteuerung der Gemeinde Lech dar
und Bauland ist nur dann auszuweisen, wenn eine Nutzung den Zielen und Festlegungen
des REK entspricht. Widmungen sind grundsatzlich nur bei entsprechendem
raumplanerischem Bedarf unter Beachtung der Regelungen zu den Siedlungsabgrenzungen
durchzufiihren. Soweit es zur Erreichung und Sicherung der Ziele der Raumplanung
erforderlich ist, sind Uber die Festlegung der Flachenwidmung hinaus auch Festlegungen
durch Bebauungsplan und andere offentlich rechtliche Planungsstufen schon zum Zeitpunkt
der Flachenwidmung entsprechend anzuwenden. Soweit die Sicherung dadurch nicht
ausreichend moglich scheint, sind auch privatrechtliche MaRnahmen zur Sicherung der
Raumplanungsziele (z. B. Vertragsraumplanung) zu setzen.

= Bedarfsnachweis (im Sinne der Raumplanung) bzw. ein vorliegendes besonderes
Interesse der Gemeinde im Sinne der Entwicklungsziele an der Entwicklung im
betroffenen Bereich, da die konkret in Aussicht genommene Nutzung zu den im REK
verankerten Entwicklungszielen der Gemeinde beitragt. Dabei sind neben der
Beachtung von Festlegungen im Bebauungsplan, ortsangepasste Rahmenbedingungen
fur bauliche Entwicklungen zu erarbeiten.

= Nachweis der notwendigen verkehrstechnischen und infrastrukturellen Erschliel3ung.
Bezlglich der verkehrstechnischen ErschlieBung hat der Nachweis der rechtlich
gesicherten Verbindung mit den offentlichen Verkehrsflachen zu erfolgen. Die
Verbindung und die offentliche Verkehrsflache missen der beabsichtigten Verwendung
des Bauwerkes entsprechen, das auf dem Baugrundstiick errichtet werden soll. Bei
Neuwidmungen ist ein ErschlieBungskonzept fir den gesamten Baublock zu erstellen,
dieses Konzept hat die Mindestanforderungen (4,50 m Breite, RingerschlieRung und
Eingliederung in das o6ffentliche Gut) zu erfillen.

= Fur die Wasserversorgung und Abwasser- sowie Oberflachenwasserentsorgung
(Anschluss an eine offentliche Kanalisation mit Klaranlage) ist nachzuweisen, dass diese
mit wirtschaftlich vertretbarem Aufwand hergestellt werden kann.

= Nachweis der Gefahrenfreiheit bzw. dass MalRnahmen zur Abwendung solcher Gefahren
technisch méglich und wirtschaftlich vertretbar sind.

AulRerhalb des Siedlungsgebietes

Gebiete aulRerhalb des im REK festgelegten Siedlungsrandes sind von weiteren baulichen
Entwicklungen grundsatzlich frei zu halten. Ausnahmen dazu betreffen einerseits die
Sicherung von Bestandsgebauden im Sinne der Bestandsregelungen des
Raumplanungsgesetzes. Andererseits sind punktuelle bauliche Entwicklungen auf3erhalb
des Siedlungsgebietes denkbar, wenn die Ziele der Raumplanung nicht gefahrdet sind und
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die beabsichtigte Nutzung einen besonderen und wichtigen Beitrag zur Erreichung der
Entwicklungsziele der Gemeinde leisten. Diese Zielerreichung und die Sicherung der
Raumplanungsziele sind durch geeignete MalRnahmen abzusichern, wobei fur geplante
Bauten aul3erhalb des Siedlungsbereiches eine raumplanungsfachliche Einzelbeurteilung
erforderlich ist, in welcher auf Basis einer entsprechenden Grundlagenforschung auch die
Frage geprtft wird, ob die Anlass gebende Zielerreichung ggf. auch in anderer Form mdoglich
ware (Variantenprifung).

Um das Ziel der Wohnraumbeschaffung insbesondere fir gemeinnitzige Zwecke zu
unterstitzen, kénnen unmittelbar am Siedlungsrand gelegene Flachen, die auf3erhalb des
Siedlungsrandes liegen, fur geforderten Wohnbau in Anspruch genommen werden.
Voraussetzung hierfur ist das Vorliegen eines entsprechenden Bedarfes an Wohnraum und
die Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumplanung und den ortsbaulichen Zielsetzungen der
Gemeinde Lech sowie das Einhalten von Qualitatsstandards in Bezug auf die Wohnfunktion.
Der gemeinnitzige Charakter dieser Wohnbauprojekte ist entsprechend dauerhaft
abzusichern. Diese Zielerreichung und die Sicherung der Raumplanungsziele sind durch
geeignete MalRnahmen abzusichern, wobei eine raumplanungsfachliche Einzelbeurteilung
erforderlich ist.

B. Erlauterung der Plandarstellung und erganzende
textliche Festlegungen

Stempelbeschreibungen

Erlauterung Legende — Stempel

Zeitzone

z0 ... projekt- und infrastrukturbezogen
z1 ...unmittelbarer Bedarf
z2 ...Bedarfszeitraum 3-5

720\ z3 ...Bedarfszeitraum Uber 5 Jahre
[ o ) — Nutzungen
\_01_/

O ... Offentliche Nutzungen
T/W ... Tourismus / Wohnen
G... Gewerbe

S ... Sondernutzungen

Zahler

54

FALCH




RAUMLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT GEMEINDE LECH Februar 2015

Baulandumlegung @

In einzelnen Bereichen in der Gemeinde Lech ist derzeit aufgrund der bestehenden
Parzellenstruktur und der damit verbundenen ErschlielBungsproblematik eine ortsbaulich
sinnvolle Bebauung nur stark eingeschrankt mdglich. Fir eine zukinftige Nutzung solcher
Flachen ist somit zunachst eine Baulandumlegung erforderlich.

Erlauterung Zeitzonen

a) Zeitzone Z0: Gebiete deren bauliche Entwicklung projekt- oder infrastrukturbezogen
vorgesehen ist. Die Schaffung der notwendigen infrastrukturellen Voraussetzungen ist
erforderlich. Entsprechende Projektvorhaben sind zugrunde zu legen. Im Falle von Bauland-
Neuwidmungen, ist die Mobilisierung durch entsprechende Malinahmen sicherzustellen.

b) Zeitzone Z1: Gebiete deren unmittelbare bauliche Entwicklung vorgesehen ist. Im Falle
von Bauland-Neuwidmungen, ist die Mobilisierung durch entsprechende Maflnahmen
sicherzustellen.

c) Zeitzone Z2: Hierbei handelt es sich um Gebiete, fir die ein mittelfristiger Bedarf (3 — 5
Jahre) angenommen wird. Bei Nachweis eines konkreten und ausreichend begriindeten
Bedarfs sowie Vorliegen der entsprechenden verkehrsmafigen und infrastrukturellen
ErschlieBung sowie der sonstigen raumplanungsfachlichen Voraussetzungen, ist jedoch
auch die Mdglichkeit einer unmittelbaren Widmung gegeben.

d) Zeitzone Z3:. Gebiete dieser Zeitzone haben mittelfristigen Bedarf (Gber 5 Jahre). Im
Ubrigen gelten die Bestimmungen gemaf Punkt c) sinngemaR.

Erlauterung Nutzungsart

Offentliche Nutzung (O)

Bereiche, welche Uberwiegend fiir 6ffentliche Nutzungen sowie flr gemeinnitzige Nutzungen
oder Aktivitaten von allgemeinem Interesse vorgesehen sind.

Tourismus / Wohnen (T/W)

Die ausgewiesenen Bereiche ,Tourismus / Wohnen* dienen Uberwiegend dem Wohnen
sowie touristischen Nutzungen.

55

FALCH




RAUMLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT GEMEINDE LECH Februar 2015

Gewerbe (G)

Flachen fir gewerbliche Nutzungen sind Uberwiegend fiir ortsvertragliche Gewerbe- und
Handwerksbetriebe, Dienstleistungen und Infrastruktureinrichtungen bestimmt.

Sondernutzungen (S)

Flachen, die Uberwiegend fir Sondernutzungen vorgesehen sind. Die jeweilige
Sondernutzung ist néher festzulegen. Es sind dies insbesondere Nutzungen, die ihrer
Zweckwidmung nach an einen bestimmten Standort gebunden sind oder sich an einem
bestimmten Standort besonders eignen.

Erlauterung Siedlungsabgrenzung

Siedlungsrand: EEEER

Der Siedlungsrand ist die Begrenzung des Siedlungsgebietes, wobei geringfugige
Baulanderweiterungen bzw. bauliche Entwicklungen Uber den Siedlungsrand hinaus
zugelassen werden konnen, sofern diese mit den Raumplanungszielen zu vereinbaren sind
bzw. die Projekte einen besonderen Beitrag zur Erreichung der Entwicklungsziele der
Gemeinde leisten oder sonst ein raumplanungsfachliches Erfordernis besteht. Jedenfalls ist
aber auf die naturraumliche Situation (Gefahrenzonen, Freihalteflaichen) Bedacht zu
nehmen. Der im vorliegenden REK definierte Siedlungsrand orientiert sich an den
bestehenden Siedlungsgrenzen gemaf Flachenwidmungsplan.

Die Bereiche auf3erhalb des festgelegten Siedlungsrandes sind von weiteren baulichen
Entwicklungen grundsétzlich frei zu halten. Ausnahmen dazu betreffen zum einen die
Sicherung von Bestandsgebauden im Sinne der Bestandsregelung gem. den gesetzlichen
Bestimmungen. Zum anderen sind kleinrdumige bauliche Entwicklungen aufRerhalb des
Siedlungsgebietes méglich, wenn die Ziele der Raumplanung nicht gefahrdet sind und die
zugrunde liegenden Projekte einen besonderen Beitrag zur Erreichung der
Entwicklungsziele der Gemeinde leisten. Geplante bauliche Malinahmen aul3erhalb der
Siedlungsrander erfordern grundsatzlich eine fundierte raumplanungsfachliche Beurteilung
des jeweiligen Projektes und die verbindliche Sicherung sowohl der Raumplanungsziele als
auch der Entwicklungsziele der Gemeinde. Aul3erhalb der Siedlungsrander werden fur
solche Ausnahmeféalle insbesondere Sondergebietswidmungen vorgesehen. Wie auch
innerhalb der Siedlungsrander, sind dabei die vorhandenen Gegebenheiten (Grinelemente,
Topografie, Landschaftselemente, etc.) zu bericksichtigen und die erforderliche
Infrastruktur und Verkehrsflachen abzusichern.
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Konfliktzone: EEEEN

Diese Festlegung dient der Darstellung von Bereichen, in denen konkurrierende Nutzungen,
insbesondere in Zusammenhang mit den Gefahrenzonen, vorliegen (z. B. gewidmete
Bauflachen bzw. groéRerer baulicher Bestand in roter Gefahrenzone, Konflikte zu
benachbarten Freiflachennutzungen) und sind hier im Einzelfall Losungen zur
Bestandssicherung erforderlich. Im Ubrigen gelten die Bestimmungen fiir den
Siedlungsrand.

Denkmalschutz

GemdR 8§ 3 Abs. 4 des Bundesgesetzes vom 25.09.1923, BGBI. Nr. 533/23
(Denkmalschutzgesetz) in der Fassung BGBL. | Nr. 170/1999 und BGBI. | Nr. 2/2008 werden
in einer durch das Bundesdenkmalamt verdffentlichten Liste folgende, unter Denkmalschutz
stehende, unbewegliche Denkmale in der Gemeinde Lech bekannt gegeben (Hinweis:
rechtlich nicht verbindlich):

Stempel Bezeichnung Adresse Gdst.Nr. Status
D1 Alte Volksschule Dorf 16, 942 §2a
Lech
D2 Stall, Mesmerstalli | Dorf 16, 941 8 2a
Lech

D3 Bauernhaus, Dorf 26, .15/1 Bescheid
Heimatmuseum, Lech
Huber-Haus

D4 Flur-'Wegkapelle, | Omesberg, .48 8§ 2a
hl. Florian und Lech
Agatha

D5 Flur-/Wegkapelle, | Stubenbach .245 § 2a
hl. Markus

D6 StralRenbriicke, Tannberg, 68/3, 933, 8 2a
Tannbergbricke Lech 888/1

D7 Flur-/Wegkapelle, | Tannberg, Lech .79 § 2a
hl. Joachim und
Anna

D8 Expositurkirche, hl. | Zug 145 .145 § 2a
Sebastian

D9 Gasthaus, Zug 27 .180 § 2a
Klosterle

D 10 Kaplanstockl, Zug 7 .146 § 2a
Pfarrhofle
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D11 Kirche, Christkdnig | Zurs 386 .386 8§ 2a
D12 Bauernhaus Zirs 74 .310/1 Bescheid
D13 Kath. Pfarrkirche, Lech 939 8 2a
alte Pfarrkirche hl.
Nikolaus
D14 Flur-/Wegkapelle, | Lech 613/2 §2a
hl. Martin
Aulerhalb der Plandarstellung
Expositurkirche hl. | Blrstegg 215, .215 8 2a
Martin Lech
Gasthaus, Schoénenberg 11 | .213, .214 Bescheid
Bauernhof
(Anlage)
Almhutte Schonenberg 12 | .216 Bescheid
Bauernhaus, Schoénenberg 15 | .222/1 § 2a
Wanghaus
Flur-/Wegkapelle, | Zug .167/1 § 2a

hl. Martin

Quelle: Denkmalschutzverzeichnis des Bundesdenkmalamtes, Stand 27.06.2014
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Bauliche Entwicklung nach Ortsteilen

Die Gemeinde Lech unterteilt sich in den Ort Lech und die einzelnen Siedlungsbereiche bzw.
Parzellen Zurs, Oberlech, Zug und Strass/Stubenbach.

Die rAumlichen Aussagen zur baulichen Weiterentwicklung werden im Folgenden getrennt
nach den jeweiligen Siedlungsbereichen dargestellt.

Fur die einzelnen baulichen Entwicklungsbereiche ist entsprechend der jeweils festgelegten
Zeitzone und des tatsachlichen Bedarfs eine Entwicklung nach MaRgabe der
Entwicklungsziele der Gemeinde vorgesehen. Im Hinblick auf die weitere Entwicklung wird
grundsatzlich die Lage der relevanten Gebiete und die derzeitigen raumplanungsfachlichen
und baurechtlichen Festlegungen bzw. Nutzungssituation (Widmung als Bauflache,
Freiflache) bericksichtigt.

Lech (Ort)

Der auf 1.444 m U.NN. gelegene Ort Lech ist Hauptort der Gemeinde und verflgt Gber
zentrale Funktionen fir die Versorgung des gesamten Gemeindegebietes. Im Ort sind die
Verwaltungs-, Infrastruktur und Versorgungseinrichtungen der Gemeinde wie Gemeindeamt,
Lech zirs Tourismus, Volks- und Hauptschule, Feuerwehr, etc. angesiedelt.

Die Walsersiedlung entwickelte sich im Laufe des letzten Jahrhunderts vom Bergdorf zu
einer international bekannten Tourismusdestination, was sich insbesondere in der stark
touristisch ausgerichteten Nutzungsstruktur niederschlagt. Dementsprechend ist das
Erscheinungsbild von Lech wesentlich von der groRen Zahl an Tourismusbetrieben gepragt.
Der urspriingliche dorfliche Charakter blieb jedoch bis heute erkennbar und stellt ein
wichtiges Identitatsmerkmal und Standortkapital von Lech dar.

Das Grundgerist von Lech ist insbesondere gepragt durch die Lech als ,natirliche
Freiraumachse” und der Lechtalstrafl3e (L 198), welche als Lebensader von Lech fungiert und
neben ihrer Funktion als HaupterschlieBungsstralie gleichzeitig den Hauptgeschéaftsbereich
und Mittelpunkt des 6ffentlichen Lebens markiert.

Innerhalb von Lech bestehen neben dem Dorfzentrum entlang der Lechtalstrale die
Siedlungsbereiche Omesberg, Tannberg und Anger.

Die Identitat von Lech ist stark mit den Traditionen und die vorhandenen Qualitaten
verbunden, was auch in einem internationalen Kontext bzw. Umfeld authentisch gelebt und
aufrechterhalten wird. Das Selbstbild von Lech wird in besonderem MalRe auch durch den
ortsbaulichen Charakter nach innen und au3en vermittelt. Lech als Lebensraum und Heimat
fur die ortsansassige Bevolkerung sollte dabei auch Eingang in die Architektur und die
ortsbauliche Gestaltung finden.
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Der bis heute erhalten gebliebene dorfliche Charakter von Lech soll auch zukinftig bewahrt
bleiben und nicht in einem "Allerweltsgesicht" aufgehen. Die Erhaltung und Starkung der
Qualitat des Ortszentrums sowie dessen Funktionsfahigkeit als Kommunikationsbereich fr
Einheimische und Gaste, ist deshalb ein grundlegender Planungsauftrag fur die weitere
Entwicklung von Lech. In diesem Zusammenhang ist insbesondere auch die Uberwindung
von bestehenden Barrieren und Strukturbriichen durch geeignete ortsangepasste
Losungsansatze (barrierefreie  Wegeverbindungen, Schaffung bzw. Aufwertung von
Flaniermeilen, Sichtbeziige, Gestaltung des offentlichen Raumes, etc.) von Bedeutung.

Offentliche Nutzung

Stempel Verortung / Kurzbeschreibung Zeitzone
oo1 Sportflache Omesberg Z0 (projekt- und
Vorbehaltsflache fiir Sportanlage, westlicher Ortsteil Omesberg infrastrukturbezogen)
002 Postareal Z1 (Bestand)
Geplant ist die Neuentwicklung des Postareals als ein zentraler
Baustein in der Weiterentwicklung des Dorfzentrums. Ziel ist die
Schaffung eines hochwertigen Ensembles aus Gebaude und
Freiraum in Verbindung mit der Inwertsetzung des zentralen
Standortes. Neben der Schaffung einer zentralen Einrichtung
(Dorfrezeption, Veranstaltungssaal, etc.) ist auch die Gestaltung
und Aufwertung des Umfeldes ein wesentlicher Bestandteil der
Entwicklungsstrategie (Vorplatz, Gestaltung Lechufer, etc.).
003 Rufikopfplatz Z0 (projekt- und
infrastrukturbezogen)
004 Kirche, Friedhof, Schule, Kindergarten Z0 (projekt- und
Neben dem Erhalt der bestehenden Einrichtungen sind im infrastrukturbezogen)
Rahmen einer Weiterentwicklung die Freiraumelemente zu
erhalten sowie ist eine mit der Neugestaltung des Postareal
abgestimmte Strategie zu verfolgen.
005 Kinderland Z0 (projekt- und
Skipiste Kinderland infrastrukturbezogen)
006 Huber Hus Z0 (projekt- und
Museum infrastrukturbezogen)
o o7 Schlosskopfparkplatz Z0 (projekt- und
Parkplatz im Bereich der Schlosskopftalstation infrastrukturbezogen)
Touristische Nutzung / Wohnnutzung
Stempel Verortung / Kurzbeschreibung Zeitzone
T/WO01 | Omesberg Z1 (Bestand)

Bestandswidmung im westlichsten Ortsteil, siidlich © 01
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T/W02

Omesberg
Bestandswidmung sudwestlich Schmelzhofareal

Z1 (Bestand)

T/WO03

Omesberg
(BW)-Flache Schmelzhof, Entwicklung in Verbindung mit
ErschlieBungsregelung, Baulandumlegung

Z0 (projekt- und
infrastrukturbezogen)

T/W 04

Tannberg
Bestandswidmung nérdlich des Lech, Tannberg west

Z1 (Bestand)

T/W 05

Omesberg
Bestandswidmung suddstlich Schmelzhofareal

Z1 (Bestand)

T/W 06

Omesberg
Bestandswidmung Omesbergost bis zur Lechtalstral3e

Z1 (Bestand)

T/WO07

Tannberg
Bestandswidmung Tannbergnord

Z1 (Bestand)

T/W 08

Tannberg
Bestandswidmung Tannbergost

Z1 (Bestand)

T/W 09

Zentrum
Bestandswidmung im Zentrum, 6stlich der Lechtalstraf3e und
stdlich der Rufikopf Talstation, Ortseinfahrt

Z1 (Bestand)

T/W10

Zentrum
Bestandswidmung zw. der Lechtalstraf3e und dem Lech, sidlich
Postareal

Z1 (Bestand)

T/W11

Zentrum
Bestandswidmung 0stlich der Lechtalstral3e und stdlich der
Kirche und Schulzentrum bis Arztehaus

Z1 (Bestand)

T/W12

Zentrum
Bestandswidmung zw. der Lechtalstral3e und dem Lech, nérdlich
Postareal

Z1 (Bestand)

T/W13

Zentrum
Bestandswidmung norddstlich der Kirche und Schulzentrum,
ndrdlich dem Erschlieungsweg Anger

Z1 (Bestand)

T/W14

Zentrum
Bestandswidmung 6stlich der Kirche, Anger bis Arztehaus,
stdlich dem ErschlieBungsweg Anger

Z1 (Bestand)

T/W 15

Zentrum
Bestandswidmung nérdlich des Lech

Z1 (Bestand)

Gewerbliche Nutzung

Stempel Verortung / Kurzbeschreibung Zeitzone

GO01 Muhle-Garage, Tankstelle Z0 (projekt- und
Bestandssicherung infrastrukturbezogen)

G 02 Busgarage, Bauhof Z0 (projekt- und
Bestandssicherung infrastrukturbezogen)

G 05 Gewerbepark Z0 (projekt- und
Entwicklungsflache fur den Gewerbepark Lech infrastrukturbezogen)
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Sondernutzung

Stempel Verortung / Kurzbeschreibung Zeitzone

S01 Biomasse Heizwerk Lech Z0 (projekt- und
Bestandssicherung infrastrukturbezogen)

S 09 Schwimmbad Z0 (projekt- und
Freizeitanlage Lecher Waldschwimmbad infrastrukturbezogen)

S 10 Zentrum Z0 (projekt- und
Driving Range, Abschlagplatz infrastrukturbezogen)

S11 Zentrum Z0 (projekt- und

Schlepplift Talstation Schwarzwandlift

infrastrukturbezogen)

. A
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Strass/Stubenbach

Die Siedlungsplatze Strass und Stubenbach schlief3en sich direkt in nordlicher Richtung an
den Hauptort Lech an und sind in erster Linie gepragt durch Wohnnutzungen und
touristische Nutzungen. Dartber hinaus befinden sich die Klaranlage (Stubenbach) und der
sport.park.lech (Strass) in diesen Ortsteilen. Dieser Siedlungsbereich unterteilt sich dabei in
einen sudlichen Bereich entlang der L198 und dem Lech (Strass/Unterstubenbach) sowie in
einen nordlichen Teil (Oberstubenbach), wobei jeweils eine gering verdichtete Bebauung
vorherrschend ist.

Im Rahmen der weiteren baulichen Entwicklung ist im Siedlungsbereich von Strass und
Stubenbach neben den topografischen Gegebenheiten insbesondere auf die
vorherrschenden Gefahrdungsbereiche und die pragenden Grinstrukturen Bedacht zu
nehmen.

Offentliche Nutzung

Stempel Verortung / Kurzbeschreibung Zeitzone

o008 Sport.park.lech Z0 (projekt- und
Bestandssicherung infrastrukturbezogen)

o011 Bereich Klaranlage Strass / Stubenbach Z0 (projekt- und
Bestandssicherung infrastrukturbezogen)

012 Feuerwehrhaus / Heimatmuseum / Einsatzleitstelle Z0 (projekt- und
Bestandssicherung infrastrukturbezogen)

013 Stubenbach Z0 (projekt- und
Erweiterungsflache fir den geférderten Wohnbau infrastrukturbezogen)

Touristische Nutzung / Wohnnutzung

Stempel Verortung / Kurzbeschreibung Zeitzone

T/W 16 | Strass Z1 (Bestand)
Bestandswidmung nérdlich des Lech beidseits der Lechtalstrale
bis ca. Hohe Lech Brunnenhof

T/W 41 | Strass/ Stubenbach Z1 (Bestand)
Bestandswidmung beidseits der Lechtalstral3e ab ca. Hohe Lech
Brunnenhof

T/W 42 | Oberstubenbach Z1 (Bestand)
Bestandswidmung 6stlich des Lech

T/W 43 | Oberstubenbach Z2/3
(BW)-Flache, Entwicklung in Verbindung mit (Neuausweisung)

ErschlieBungsregelung, Baulandumlegung

T/W 44 | Stubenbach Z1 (Bestand)
Bestandswidmung Ortsteil Stubenbach
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Gewerbliche Nutzung

Februar 2015

Stempel Verortung / Kurzbeschreibung Zeitzone

G 03 Stubenbach Z0 (projekt- und
Bestandssicherung Taxizentrale infrastrukturbezogen)

G 04 Stubenbach Z0 (projekt- und
Bestandssicherung Lagerplatz infrastrukturbezogen)

Sondernutzung

Stempel Verortung / Kurzbeschreibung Zeitzone

S12 Stubenbach Z0 (projekt- und
Bestandssicherung Personalwohnhaus infrastrukturbezogen)

. A
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Oberlech

Der oberhalb des Hauptortes und in stdlicher Hanglage befindliche Ortsteil Oberlech verteilt
sich auf einzelne Siedlungsplatze, sodass sich eine weilerartige Struktur bzw. Streubauweise
ergibt. Die Nutzungsstruktur ist insbesondere durch die starke touristische Ausrichtung mit
Hotels, Pensionen und Restaurants gepragt.

Eine Besonderheit von Oberlech liegt darin, dass der Ortsteil wahrend der Wintermonate fur
den Autoverkehr gesperrt ist und nur durch eine Seilbahn mit dem Ortszentrum verbunden
ist. Dartiber hinaus wurde in den 1990er Jahren ein Tunnelsystem zur zentralen Ver- und
Entsorgung der Gebaude errichtet.

Im Hinblick auf die weitere Entwicklung von Oberlech ist eine weitere Zersiedlung zu
vermeiden und notwendige bauliche Erweiterungen sind an den Siedlungsbestand
anzugliedern. Darlber hinaus sind in besonderer Weise die vorherrschenden
Gefahrdungsbereiche, die Skipisten bzw. -wege und die topografischen Gegebenheiten zu
beriicksichtigen. Weiters sind die strukturierenden Griinziige zu sichern und in ihrer Form zu
erhalten.

Touristische Nutzung / Wohnnutzung

Stempel Verortung / Kurzbeschreibung Zeitzone

T/W31 | Oberlech Z1 (Bestand)
Bestandssicherung der als BW gewidmeten Flachen 6stlich des
Gelandegrabens

T/W 32 | Oberlech Z1 (Bestand)
Bestandssicherung der als BW gewidmeten Flachen 6stlich des
Gelandegrabens

T/W 33 | Oberlech Z1 (Bestand)
Bestandswidmung 6stlich des Schlosskopfliftes

T/W34 | Oberlech Z1 (Bestand)
Bestandswidmung 6stlich Petersboden, sudlicher Teil

T/W35 | Oberlech Z1 (Bestand)
Bestandswidmung zw. Geldndegraben und Schlosskopflift

T/W36 | Oberlech Z1 (Bestand)
Bestandswidmung 6stlich Petersboden, ndrdlicher Teil

T/W37 | Oberlech Z2/3
Erweiterungsflachen (BW) im Bereich Petersboden (Neuausweisung)

T/W38 | Oberlech Z3 (Neuausweisung)
Bestandssicherung Hotel Petersboden, Sporthotel Cresta

T/W39 | Oberlech Z1 (Bestand)
Bestandswidmung noérdlichstes Oberlech

T/W40 | Oberlech Z2/3
Erweiterungsflachen (BW) im Bereich noérdlichstes Oberlech (Neuausweisung)
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Sondernutzung

Stempel Verortung / Kurzbeschreibung Zeitzone

S13 Oberlech Z0 (projekt- und
Bestandssicherung Biomassewerk Oberlech infrastrukturbezogen)

S14 Oberlech Z0 (projekt- und
Bestandssicherung Skikindergarten Oberlech infrastrukturbezogen)

. A
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Zug

Der etwa 2 km westlich vom Hauptort Lech gelegene und von den Walsern gegriindete
Ortsteil Zug verteilt sich im Wesentlichen auf drei Siedlungsplatze, welche von touristischen
Nutzungen gepragt sind. Die in seiner urspringlichen dorflichen Struktur erhaltene Siedlung
profitiert vor allem von ihrer ruhigen Lage im Zugertal und einer behutsamen baulichen
Entwicklung, welche sich in einer authentischen Bauweise &auf3ert. Das Zuger Tal besitzt
durch seine ruhige, naturnahe Lage und Urspriinglichkeit eine hohe Bedeutung fur den
Tourismus in der Gemeinde Lech.

Dartber hinaus wurden im Jahr 2014 die Bauarbeiten fur die Errichtung eines Golfplatzes
sudwestlich von Zug in Angriff genommen, was eine Aufwertung fir die touristische
Infrastruktur bzw. den Sommertourismus darstellt.

Der Ortsteil Zug ist unter dem Gesichtspunkt einer behutsamen Siedlungsentwicklung zu
betrachten, wobei neben geringfligigen baulichen Anpassungen insbesondere die durch den
Tourismus verursachten Verkehrsbelastungen durch entsprechende LOsungsansatze zu
minimieren sind. Ein weiteres Zukunftsthema liegt insbesondere auch in einer Aufwertung
der touristischen Winterinfrastruktur (Schiabfahrt, Rodelbahn)

Offentliche Nutzung

Stempel Verortung / Kurzbeschreibung Zeitzone

009 Zug Z0 (projekt- und
Bestandssicherung Parkplatz, Freiflache, privatrechtliche Regelung | infrastrukturbezogen)
erforderlich

Touristische Nutzung / Wohnnutzung

Stempel Verortung / Kurzbeschreibung Zeitzone

T/W17 | Zug Z1 (Bestand)
Bestandswidmung im Bereich Zug West, beidseitig der Zuger
Strale

T/W18 | Zug Z2/3
Entwicklung der (BW)-Flachen in Verbindung mit (Neuausweisung)

ErschlielBungskonzept und unter Berlcksichtigung der Skipiste /
des Skiweges nordlich des bestehenden Siedlungsgebietes

T/W19 | Zug Z1 (Bestand)
Bestandswidmung im Bereich Zug Mitte, tws. Konfliktbereiche mit
roten Gefahrenzonen, nordlich Zuger Stral3e

T/W 20 | Zug Z1 (Bestand)
Bestandswidmung im Bereich Zug Mitte, siidlich Zuger Stral3e

T/W21 | Zug Z1 (Bestand)
Bestandswidmung im Bereich Zug Mitte, tws. Konfliktbereiche mit
roten Gefahrenzonen
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T/W22 | Zug Z2 (Neuausweisung)
Entwicklung der (BW)-Flachen unter Berticksichtigung der
Gefahrdungsbereiche

T/W 23 | Zug Z1 (Bestand)
Bestandssicherung im Bereich Zug Ost wobei tws. Flachen in roter
Gefahrenzone liegen

T/W 24 | Zug Z2
Bestandssicherung der Gebaude in roter Gefahrenzone

Sondernutzung

Stempel Verortung / Kurzbeschreibung Zeitzone

S04 Golfplatz Lech Z0 (projekt- und
Sicherung der Sport- und Erholungsflache infrastrukturbezogen)

S 07 Fischteich, Parkplatz Z0 (projekt- und
Bestandssicherung Erholungsflache infrastrukturbezogen)

S 08 Biomasse Zug Z0 (projekt- und
Bestandssicherung Biomassewerk Zug infrastrukturbezogen)

FALCH

68




RAUMLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT GEMEINDE LECH Februar 2015

ZUrs

Der auf 1.717 m 0.M. gelegene Ortsteil Zurs wurde aufgrund seiner Lage bis in das 20.
Jahrhundert als Alpsiedlung genutzt und stellte keinen ganzjahrigen Wohnplatz dar. Erst
durch den Tourismus entwickelte sich Zirs zu einem Dauersiedlungsraum, welcher jedoch
fast ausschlieRlich durch touristische Nutzungen gepragt ist.

Im Rahmen der weiteren Entwicklung von Zirs ist aufgrund der derzeit vorhandenen
Strukturprobleme (z. B. Tourismus, Verkehr, Freiraumgestaltung) ein umfassendes Konzept
sowohl zur ortsbaulichen Aufwertung und Erhohung der Aufenthaltsqualitat, als auch
hinsichtlich der touristischen Nutzungs- und Angebotsstruktur, erforderlich.

In grof3flachigen Bereichen des Siedlungsgebietes von Zirs bestehen Konflikte mit den
geltenden Gefahrenzonenplanen (u.a. rote Lawinengefahrenzonen im westlichen
Siedlungsbereich, rote Wildbachgefahrenzonen im 06stlichen Teilgebiete). Eine
entsprechende Bericksichtigung ist im Zuge von Umbauten / Erweiterungen erforderlich.
Auch die Freihaltebereiche sind dabei entsprechend in der Entwicklung mit zu
bertcksichtigen.

Offentliche Nutzung

Stempel Verortung / Kurzbeschreibung Zeitzone

010 Zirs Z0 (projekt- und
Bestandssicherung Gemeindehaus / Kirche / infrastrukturbezogen)
Wassergenossenschaft Ziirs

Touristische Nutzung / Wohnnutzung

Stempel Verortung / Kurzbeschreibung Zeitzone
T/W25 | Zirs Z1 (Bestand)
Bestandssicherung im Bereich Hotel Zirserhof, tws. Konflikte mit
Gefahrenzonen
T/W26 | Zurs Z1 (Bestand)

Bestandswidmung beidseitig der Lechtalstral3e, tws. Konflikte mit
Gefahrenzonen, im Bereich Ortseinfahrt westlich der

Lechtalstraf3e

T/W27 | Zurs Z1 (Bestand)
Bestandswidmung 6stlich des Zirsbaches, tws. Konflikte mit
Gefahrenzonen

T/W28 | Ziurs Z1 (Bestand)

Bestandswidmung zwischen Lechtalstrale und Zirsbach, tws.
Konflikte mit Gefahrenzonen, Ortseinfahrt

T/W?29 | Zirs Z3
Bestandsgebaude aufRerhalb des Siedlungsbereiches, durch rote
Gefahrenzonen betroffen

T/W30 | Ziurs Z1 (Bestand)
Bestandswidmung 6stlich des Zirshaches
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Sondernutzung

Stempel Verortung Zeitzone

S02 Hubschrauber Landeplatz Z0 (projekt- und
Bestandssicherung infrastrukturbezogen)

S 03 Biomasse Zirs Z0 (projekt- und
Bestandssicherung Biomassewerk Zirs infrastrukturbezogen)

S 05 Ortseinfahrt Zirs Z0 (projekt- und
Gestaltung Parkplatz und Ortseinfahrtsbereich infrastrukturbezogen)

S 06 Talstation Hexenbodenbahn Z0 (projekt- und
Bestandssicherung infrastrukturbezogen)

S 15 Trittkopf / Talstation Z0 (projekt- und
Bestandssicherung und Erweiterungsmdoglichkeit fur geplante infrastrukturbezogen)
Verbindung Zirs—AlpeRauz

FALCH

70




RAUMLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT GEMEINDE LECH Februar 2015

C. Gestaltung im 6ffentlichen Raum — Festlegung zur
Gestaltung / Entwicklung

Ortszentrum -
Zentrumsgestaltung

r
L
rA
Ld

Der offentliche Raum im Dorfzentrum von Lech wird besonders gepragt von der
LechtalstralRe, die den Hauptfrequenzbereich (,Lebensader’) von Lech markiert und eine
Promenade fir FuBganger darstellt. Im Hinblick auf die Zukunft sollte die Wirkung der
LechtalstraRe im Dorfzentrum als Verkehrstrasse flir den motorisierten Verkehr zugunsten
einer hoheren Aufenthaltsqualitat fur FulRganger und Radfahrer durch gestalterische und
verkehrstechnische MalRnhahmen minimiert werden. Ziel ist die Schaffung einer
Begegnungszone und eine hohe Aufenthaltsqualitat im Dorfzentrum unter Wahrung eines
funktionierenden Verkehrsablaufes. Ein wichtiges Element des Dorfzentrums ist ein
offentlicher Begegnungsraum (,Dorfplatz) zwischen dem Postareal und dem Hang des
Kirchenhiigels. Dieser Bereich sollte unter Berlcksichtigung der bestehenden und
geplanten Bebauung im Umfeld sowie einer weiterhin bestehen bleibenden
Verkehrsfunktion in einen zentralen Ort von hoher Attraktivitdt und Anziehungskraft
verwandelt werden. Der ,Dorfplatz* sollte als ein multifunktionaler Begegnungsraum mit
Dorfcharakter ausgestaltet werden und im Stande sein, den Lebensraum Lech zu
symbolisieren. Es soll ein Offentlicher Raum entstehen, der durch eine hohe
Aufenthaltsqualitat zum Verweilen einladt, Identitaten schafft und der eine reprasentative
Ausstrahlung und Signifikanz erzeugt.

Die weitere Zentrumsentwicklung von Lech erfordert eine gestalterische Uberwindung der
raumlichen Z&asur im StraRenabschnitt beim Hotel Krone, welche das Dorfzentrum entlang
der Hauptstral3e gegenwartig in zwei Abschnitte mit fehlendem r&umlichen Bezug teilt.
Dementsprechend sollte eine Attraktivierung bzw. eine gestalterische Aufhebung der Zasur
erfolgen, wobei die topografischen Gegebenheiten (Gelandestufen) als charakteristische
Freiraumelemente weiterhin erhalten bleiben sollen.

Lechuferweg

Der bestehende Lechuferweg zwischen Omesberg und Zug ist ein zentraler Bestandteil des
FuBwege- und Wandernetzes der Gemeinde Lech. Vorrangig anzustreben ist die
Absicherung der erforderlichen Wegflachen sowie die Weiterfihrung des Wegverlaufes bis
zum Schlosskopfparkplatz in Lech. In diesem Zusammenhang ist insbesondere eine
FuRBwegeerschlieBung bzw. Wegefihrung zwischen dem Schmelzhofareal und dem
Anschlusspunkt des Lechuferweges in Omesberg in Abstimmung mit der baulichen
Entwicklung anzustreben.
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Aufwertung FulRweg

Eine Aufwertung des Dorfzentrums von Lech erfordert die Uberwindung von vorhandenen
Strukturbriichen durch geeignete ortsangepasste Losungen, welche neben der Schaffung
bzw. Aufwertung des oOffentlichen Raumes auch die zumindest teilweise barrierefreie
Uberwindung von gelandebedingten Héhenunterschieden umfasst. Handlungsbedarf
besteht diesbeziiglich besonders im Bereich zwischen der LechtalstraRe und dem Bereich
Kirche / Schulzentrum, sodass die Schaffung von wintertauglichen FulRwegen eine
wesentliche Aufgabe der weiteren Ortszentrumsentwicklung darstellit.

Gestaltung ® 6 0 O
Uferpromenade

Der Lech stellt eine wichtige Lebensader von Lech dar und sollte dementsprechend in
einem hdheren MalRe wie bisher, als identitatsstiftendes Merkmal wahrgenommen und
erlebbar gemacht werden. Fir die weitere Zentrumsentwicklung von Lech bedarf es neuer
Raumgualitdten in Verbindung mit dem Lech und einer Verknupfung mit den bestehenden
offentlichen FreirGumen im Dorfzentrum. Mit einer Uferpromenade soll eine neue griine
Achse entstehen, die als ganzjahrig begehbare Promenade fiir FulRganger genutzt werden
kann.

Aufgrund der Lage des Postareals am Lech, sollte im Zuge der Neugestaltung des Areals
das Motiv ,Wasser“ bzw. der Lech als identitatsstiftendes Merkmal bertcksichtigt werden. In
diesem Zusammenhang ist ein gestalterischer Zugang zur Lech (z. B. Freisitze, attraktive
Ufergestaltung, etc.) ein wesentlicher Aspekt in der weiteren Entwicklung des Postareals.
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D. Festlegung im Bereich Verkehr / Infrastruktur

Allgemeine Anmerkung:

Nachfolgend angefiihrte Festlegungen stellen grundsétzliche Verbindungserfordernisse dar
und sind keine Trassenfestlegungen. Die Festlegung von konkreten Trassen und
Wegverlaufen hat im Rahmen des Flachenwidmungsplanes zu erfolgen.

Anpassung der Verkehrsflache an
den Naturstand >>(Vk1=
Verkehrsflachenausbau)

Im derzeit rechtskraftigen Flachenwidmungsplan der Gemeinde Lech sind einzelne
Stralenabschnitte nicht dem tatséchlichen StralRenverlauf entsprechend als Verkehrsflache
ausgewiesen. Im Zuge der nachsten Uberarbeitung des Flachenwidmungsplanes soll in den
entsprechenden StralRenabschnitten eine Anpassung der ausgewiesenen Verkehrsflachen
an den Naturstand erfolgen.

Vpl — Umfahrungsstralie Sicherung
der Trasse (Vp =
Verkehrsflachenneubau)

Der Verkehr ist seit vielen Jahren, insbesondere im Zusammenhang mit dem aufgrund des
Durchgangsverkehrs verursachten Verkehrsaufkommen, ein wichtiges Thema in Lech. In
der Vergangenheit fanden deshalb bereits umfassende Uberlegungen statt und es wurden
unterschiedliche Ldsungsmoglichkeiten und Trassenfihrungen ausgearbeitet. Im
gegenstandlichen REK ist die Variante einer Ostumfahrung von Lech zum Zweck der
Sicherung der Trasse dargestellt. Das Thema Verkehr wird auch zukinftig weiter zu
diskutieren sein, wobei im Zusammenhang mit einer entsprechenden Trassenfuhrung die
Anbindung an Tiefgaragen und Logistikzentren sichergestellt werden sollte.

Weiters dargestellt sind im Konzeptplan die mdglichen Zufahrtsbereiche zum Zentrum
(Rufikopf Vpla, Angergarage/Kirche Vplb, Schlosskopf Vplc).

Vp2 — Erschliefung Schmelzhof
(Vp = Verkehrsflachenneubau)

Im Bereich der groRen Bauerwartungsflachen (Gp 81/4 u.a.) im Ortsteil Omesberg am sog.
Schmelzhofareal ist eine bauliche Entwicklung geplant und sind diesbeziglich im Zuge der
Baureifmachung (Baulandumlegung, U2) auch entsprechende ErschlieBungsmalRnahmen
erforderlich. Die dargestellte Trassenfiihrung stellt eine Variante der auf3eren Erschliel3ung
dar und ist diese im Rahmen einer Detailplanung zu konkretisieren.
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Vp3 (Varianten) — Verkehrsfuhrung
Bus Zentrum (Vp =
Verkehrsflachenneubau)

Die dargestellten ErschlieBungen stellen Varianten der Busschleifen im Zentrum dar, die
sich gegenseitig ausschliel3en. Es soll demnach eine dieser Lésungen umgesetzt werden
und sind diesbezuigliche Detailausarbeitungen notwendig.

Vp4 — Anbindung Sportplatz (Vp =
Verkehrsflachenneubau)

Im Bereich der als Vorbehaltsflache Sportplatz ausgewiesenen Freiflache im Bereich
Omesberg, siidlich und 6stlich des Lech (O 01), fehlt derzeit eine verkehrstechnische
ErschlieBung. Im Zuge der kunftigen Entwicklung und Nutzung dieser Flache sind mogliche
Losungen der VerkehrserschlieBungen abzusichern.

Vp5 — ErschlieBung Zug (Vp =
Verkehrsflachenneubau)

Die bauliche Entwicklung und Nutzung der Bauerwartungsflachen im westlichen Ortsteil Zug
nordlich der Zuger Stral3e (T/W 19, U3) setzt eine verkehrstechnische Lésung voraus, die
insbesondere auch auf die im Ostlichen Teil verlaufenden Skirouten / -pisten Ricksicht
nimmt. Der Verlauf der dargestellten ErschlieRungsfiuhrung noérdlich der als
Bauerwartungsflachen gewidmeten Grundstiicke begrindet sich in der nordlich
anschlieBenden roten Gefahrenzone, wodurch eine weitere Bautiefe jedenfalls
ausgeschlossen ist.

Vp6 — Verkehrsfihrung Zirs 2.
Achse (Vp =
Verkehrsflachenneubau)

Im Ortsteil Zirs ist zur Attraktivierung des Ortsraumes und zur Herstellung von
Aufenthaltsqualitaten im o6ffentlichen Raum, die Schaffung einer zweiten Verkehrsachse fir
nicht motorisierten Verkehr in Diskussion. Die im Plan dargestellte MaRnahme soll dies
absichern, wobei im Falle eine Realisierung, weiterfihrende Planungen und Prifungen
erforderlich sind.
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E. Erlduterungen zur Grin- und Freiraumentwicklung

Um eine Erhaltung und nachhaltige Entwicklung der gewachsenen alpinen Kulturlandschaft
und des damit verbundenen Landschafts- und Siedlungsbildes sowie Erholungswertes in der
Gemeinde Lech sicherzustellen, werden sowohl innerorts als auch aufRerhalb der
Siedlungsgebiete Freihalteflachen ausgewiesen. Auf diese Weise wird eine unkontrollierte
und nicht im Einklang mit den raumplanerischen Zielsetzungen der Gemeinde stehende
Entwicklung zugunsten des Freiraumes und Erholungsraumes verhindert.

Mithilfe der Ausweisung von Freiflaichen wird die Steuerung der weiteren
Siedlungsentwicklung und Freizeitnutzung ergénzend zur Festlegung von Bauflachen
unterstitzt. Der Siedlungsdruck und die baulichen Interessen werden in Bahnen gelenkt und
die Freiraumziele der Gemeinde sowie touristischen Nutzungsanspriichen kdnnen gezielt
weiterentwickelt werden.

Freiraum / Erholungsraum

Die im gegenstandlichen REK ausgewiesenen Frei- und Grunflachen gliedern sich in
innerdrtliche bzw. aul3erdrtliche Freihaltegebiete und Schutzgebiete. Weiters ist der Skiraum
der Gemeinde Lech langfristig als solcher zu sichern und als Grundlage fir den
Wintertourismus zu erhalten.

Freihaltegebiet
aufRerorts

Die als ,Freihaltegebiet auRen“ festgelegten Flachen orientieren sich an den bereits
bestehenden Regelungen des Flachenwidmungsplanes der Gemeinde Lech. Diese
ausgewiesenen Flachen dienen zum einen zur Absicherung naturrdumlich bedeutender
Flachen (z. B. Sicherung von Einhangbereichen und Taleinschnitten) und der Erhaltung des
Lechufers). Zum anderen sollen Flachen, die fir den Wintertourismus von grundlegender
Bedeutung sind (z. B. Sicherung von Pistenflachen, Erhalt von Talstationen, etc.), dadurch
langfristig gesichert werden.

Freihaltegebiet
innerorts

Innerhalb  von Ortsbereichen werden Freiflachen im Zusammenhang mit einer
qualitatsbetonten und identitatsstiftenden Gesamtentwicklung zur Gliederung und
Gestaltung des Siedlungsgebietes gesichert. Landschafts- und Freiraumelemente (z. B.
Gelandespriinge, Grinbereiche, Sicherung von Flachen entlang des Lechufers) tragen
wesentlich zur Aufwertung des dorflichen Charakters bzw. zur Freiraumqualitat bei und
machen die urspringliche Topografie auch innerhalb des Siedlungsbereiches erlebbar.
Daruber hinaus dienen innerortliche Freihalteflachen zur Sicherung von Flachen fir den
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offentlichen Verkehr (Busumkehrplatz) sowie zum Erhalt von Flachen, die der
Erholungsnutzung bzw. der touristischen Nutzung dienen (z. B. Driving Range,
Schikindergarten Oberlech, Flachen mit bestehenden Talstationen als Teil der
Erholungsinfrastruktur).

Schiraum

Fur die Wintersportdestination Lech / Zirs ist es von grundlegender Bedeutung, dass der
Schiraum auf Gemeindegebiet langfristig fir den Wintertourismus gesichert wird.
Entsprechend dieser Zielsetzung erfolgt eine rdumliche Festlegung von Pistenflachen.

Schutzgebiete | © ¢ F

Die im REK-Plan dargestellten Schutzgebiete umfassen sowohl naturschutzrechtlich
geschitzt Flachen (Naturschutzgebiet, Biotope) sowie als die als Planungsvorgabe des
Landes Vorarlberg ausgewiesenen s.g. ,Weilien Zonen“. Bei den ,Weil3en Zonen* handelt
es sich um alpine Landschaftsrdume, die langfristig in ihrer Urspriinglichkeit erhalten und
von baulichen ErschlieBungen weitgehend freigehalten werden sollen.

Auflistung der Schutzgebiete innerhalb der Gemeinde Lech:

Naturschutzgebiet:

NSG Gipslécher
Das gem. LGBI.Nr. 42/1988 verordnete Schutzgebiet umfasst drei Teilflachen im Gebiet
zwischen Oberlech und dem Kriegerhorn (Gesamtflache: ca. 28,54 ha)

Biotope:

Blockfelder des Ochsenbodens und der Trittalpe (Biotop 11316) 96,35 ha,
Weidelandschaft auf den Blockfeldern des Oberréatkalkes nordwestlich vom Flexenpass.

Bergméahder von Schoneberg (Biotop 11302) 65,11 ha,
Artenreiche Bergméahder zwischen Oberboda, Karalpe und Gaisbachtobel.

Steinmahder (sudlich vom Zuger Hochlicht) (Biotop 11312) 56,65 ha
Wiesenhang sudlich vom Zuger Hochlicht, subalpin mit alten Wildheumé&hdern.
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Pazielméahder (Biotop 11315) 59,19 ha,
Die Pazuehlmahder sind ein ausgedehntes Bergmahdgebiet am Sidhang der Rufispitze.

Mohnenmahder (Biotop 11307) 48,67 ha
Altes Bergmahdgebiet siiddstlich des Mohnensattels.

Litzimahder (westlich des Kriegerhorns) (Biotop 11313) 33,69 ha
Hangbereich des Kriegerhorns zum Zuger Tobel.

Erganzungsbiotope (Biotop 11318) 28,58 ha, subalpine Biotopkomplexe, montan-subalpine
Nadelwalder

Flachmoore mit vielfaltiger Moorvegetation im Zuger Tal, Zirbenbestdnde am Hangricken
des Zuger Horns

Gipslocher (Biotop 11317) 28,54 ha, geologische Besonderheit
Gipsdolinenlandschaften (Untere, Mittlere und Obere Gipslécher im Bereich zwischen
Oberlech und dem Kriegerhorn. Sie sind zum Naturschutzgebiet erklart.

Furmeslemahder unter der Juppenspitze (Biotop 11306) 24,93 ha
Altes Bergmahdgebiet unterhalb der Juppenspitze.

Kalkblockschutt und Zirben bei der Tristelleralpe (Biotop 11304) 23,63 ha,
Felsstufe aus gebanktem Kalkfels oberhalb der Tristeller Alpe bis zum Schwabwannentobel.

Lechschlucht zwischen Lech und Landesgrenze (Biotop 11318) 13,63 ha
Flachen im Bereich des Lechtales zwischen Lech / Stubenbach und Warth.

Moorkomplex westlicher der Unteren Gaisbuhelalpe (,Hasaried” It. Flurnamenkarte) (Biotop
11305) 5,88 ha,
GrolRer Moorkomplex zwischen Hasabachs (beim Stéfeli) und Untere Gaisbuhelalpe.

Mahwiesen sudlich der Unteren Gipslécher in Oberlech (Biotop 11310) 5,38 ha,
Beweidetes Flachmoor auf Lichtung im Fichtenwald an der Straf3e nach Oberlech.

Flachmoore sudlich der Grubenalpe in Oberlech (Bereich Chéachbrunna/Gruaba It.
Flurnamenkarte) (Biotop 11308) 3,47 ha,
Feuchtbiotopkomplex stdlich der Grubenalpe.

Riadboda und Riadmahdti (It. Flurnamenkarte (Biotop 11311) 2,98 ha
Beweidetes und in Borstgrasrasen eingebettetes Flachmoor auf Lichtung im Fichtenwald an
der Stral3e nach Oberlech.

Moorkomplexe westlicher des Auenfeldsattels (Biotop 11309) 2,49 ha,
Geomorphologisch bedeutsame kleine Hiigelkuppen im Bereich westlich des Auenfeldsattels
unterhalb des Ubergangs ins Lechtal.
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Lechaue ,Am Gief3a“ (Biotop 11301) 1,66 ha
Subalpine Flussaue zwischen Oberstubenbach (Lechbriicke) flussaufwérts bis zum
Parkplatz am Lech.

Zirbenbestand am Tannegg (Biotop 11314) 1,24 ha
Zirbenwaldreste am Tannegg, am oberen Rand der Fligenalp.

Flachmoor-/Zwischenmoorkomplex nordwestlich von Blrstegg;“Wasaried” It. Flurnamenkarte

(Biotop 11303) 0,73 ha

(Quelle: Vorarlberger Landesregierung: Aktualisierung des Biotopinventars in Vorarlberg —
Gemeinde Lech, 2009)
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F. Anhang

= Bestandsplan

= Konzeptplan
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